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Gemeinde Lalling, Landkreis Deggendorf
Aufstellung eines Bebauungsplanes "Kapfing Sud"
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lalling beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kapfing Sid“, um
am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Kapfing die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung weiterer Wohnbebauung zu schaffen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Deckblatt Nr. 27 erfolgt im Parallelverfahren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von rund 0,5 ha und liegt ca. 2 km westlich des Hauptortes Lalling.

Die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde nimmt hierzu wie folgt
Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu beriicksichtigen sind:

LEP 3.1.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten  Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung
der natlrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.

Hauptgebaude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebaude GestutstraBe 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayern.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Miinchner Tor Innere Miinchener StraBe 2 84028 Landshut Telefax Internet Er- éggg 1?32 HE:
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.bayern.de  oder nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgeb&ude ® 2,3,5,6,7,14 (Haltestelle Regierungsplatz / MaximilianstraBe) zum Miinchner Tor ® 1,7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebiude ® 3,5,6,7,14 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof ® 3,14 (Haltestelle Am Lurzenhof)



LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begrundet nicht zur Verfigung stehen.

LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Bewertung:

Hinsichtlich des Grundsatzes des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) 3.1.1 (G) ist
festzustellen, dass die Gemeinde den bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen durch
konkrete Bauanfragen aus der ortsansassigen Bevdlkerung nachweist. Die Planung stellt eine
maBvolle Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache dar, erfolgt in unmittelbarer
Anbindung an den Ortsteil Kapfing und berlcksichtigt damit die Anforderungen an eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Das Ziel des LEP 3.2 (Z), wonach Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind,
wurde von der Gemeinde geprift. In den Planungsunterlagen wird nachvollziehbar dargelegt,
dass sich die Flachen der Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Kapfing Uberwiegend in
Privatbesitz befinden und aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft far eine weitere
Wohnbauentwicklung nicht zur Verfigung stehen. Da es sich bei den neu dargestellten
Flachen Gberwiegend um bereits mit Satzungen Gberplante Randbereiche handelt, kann die
Begrundung der Gemeinde als hinreichend angesehen werden. Das Ziel wird der Planung
daher nicht entgegengehalten.

Das Ziel des LEP 3.3 (Z), wonach neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen sind, wird eingehalten, da samtliche neu ausgewiesenen
Flachen unmittelbar an das bestehende Mischgebiet Kapfing angrenzen.
Zusammenfassung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben somit nicht
entgegen.

Hinweis:
Da die neu ausgewiesenen Flachen am sudlichen Ortsrand zum Uberwiegenden Teil im

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald liegen, wird eine enge Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde empfohlen.

Mit freundlichen GriRBen

gez. Ruscheinski
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Gemeinde Lalling, Landkreis Deggendorf
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 27
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Lalling beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.
27, um am sidlichen Ortsrand des Ortsteils Kapfing die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung weiterer Wohnbebauung zu schaffen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kapfing Sid“ erfolgt im Parallelverfahren. Der Ortsteil ist im
Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Im Zuge der Deckblattdnderung sollen
Flachen in den Randbereichen des Ortsteils, die bauplanungsrechtlich bereits mit
Einbeziehungssatzungen erschlossen sind, in das Mischgebiet miteinbezogen werden. Der
Geltungsbereich der beabsichtigten Deckblattanderung umfasst damit eine Gesamtflache von
rund 5,07 ha und schlieBt den gesamten Ortsteil ein. Innerhalb dieses Bereichs werden ca.
1,8 ha neu als Mischgebiet ausgewiesen, wovon der gréBte Teil bereits durch Satzungen
bauplanungsrechtlich erschlossen ist.

Die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde nimmt hierzu wie folgt
Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsétze (G) der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:
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Miinchner Tor Innere Miinchener StraBe 2 84028 Landshut Telefax Internet Er: éggg 1?32 HE:
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zum Hauptgeb&ude ® 2,3,5,6,7,14 (Haltestelle Regierungsplatz / MaximilianstraBe) zum Miinchner Tor ® 1,7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
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LEP 3.1.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten  Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilititsanforderungen, der Schonung
der naturlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.

LEP 3.2 (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begriindet nicht zur Verfligung stehen.

LEP 3.3 (2): Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Bewertung:

Hinsichtlich des Grundsatzes des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) 3.1.1 (G) ist
festzustellen, dass die Gemeinde den bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen durch
konkrete Bauanfragen aus der ortsansassigen Bevoélkerung nachweist. Die Planung stellt eine
maBvolle Erweiterung der bestehenden Siedlungsflache dar, erfolgt in unmittelbarer
Anbindung an den Ortsteil Kapfing und bericksichtigt damit die Anforderungen an eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Das Ziel des LEP 3.2 (Z), wonach Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sind,
wurde von der Gemeinde geprift. In den Planungsunterlagen wird nachvollziehbar dargelegt,
dass sich die Flachen der Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil Kapfing Uberwiegend in
Privatbesitz befinden und aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft flir eine weitere
Wohnbauentwicklung nicht zur Verfigung stehen. Da es sich bei den neu dargestellten
Flachen Gberwiegend um bereits mit Satzungen Gberplante Randbereiche handelt, kann die
Begrindung der Gemeinde als hinreichend angesehen werden. Das Ziel wird der Planung
daher nicht entgegengehalten.

Das Ziel des LEP 3.3 (Z), wonach neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen sind, wird eingehalten, da samtliche neu ausgewiesenen
Flachen unmittelbar an das bestehende Mischgebiet Kapfing angrenzen.

Zusammenfassung:

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben somit nicht
entgegen.

Hinweis:
Da die neu ausgewiesenen Flachen am sidlichen Ortsrand zum Uberwiegenden Teil im

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald liegen, wird eine enge Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde empfohlen.



Mit freundlichen GriiBen

gez. Ruscheinski
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Landratsamt Deggendorf - Postfach 1555 - 94455 Deggendorf

. . Bauamt
Verwaltungsgemeinschaft Lalling
Bauamt Sachbearbeiter: Frau Hofmann
HaUptStraBe 28 E-Mail: bauamt@LRA-deg.bayern.de
94551 Lalling Fax.  +49991310041337
Bitte bei Antwort angeben @ (0991) 31 00-0
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen oder Durchwahl Zimmer-Nr. Deggendorf,
42-2025-BL 3100-562 317 09.10.2025
Vollzug der Baugesetze;
Bauleitplanung: Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit

Deckblatt Nr. 27 im Bereich Dorfgebiet ,Kapfing Sid*
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB und Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Kapfing
Sud“ im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Grundstick: FI.Nr.: 2058/26 in der Gemarkung Lalling, Lalling

Gemeindeteil: Kapfing

Antragseingang: 28.08.2025

Antragssteller: Verwaltungsgemeinschaft Lalling Verwaltungsgemeinschaft
Lalling Verwaltungsgemeinschaft Lalling - HauptstraBe 28 -
94551 Lalling

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Bauleitplanung in der Entwurfsfassung vom 09.07.2025 in der friihzeitigen Beteiligung
nehmen wir folgendermafen Stellung:

Stadtebauliche Belange

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes
missen stadtebauliche Bedenken vorgebracht werden. Nachfolgende Anderungen
werden fir erforderlich gehalten.

Bereits in der Stellungnahme zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung von 2006 wurden
hinsichtlich der groBziigigen Ausdehnung der Satzungsgrenzen nach Siden erhebliche
Bedenken vorgebracht. Eine weitere Ausdehnung der Siedlung Kapfing wird stadtebaulich in dem
vorgelegten Umfang kritisch gesehen.

Allgemein:
Die Gemeinde als Plangeber, die ein Dorfgebiet festsetzt, muss ein gleichberechtigtes
Miteinander von dorfgebietstypischen Nutzungen und Wohnen sicher wollen bzw. sicher

Hausanschrift: Elektronische Adressen: Bankverbindungen: Besuchszeiten:
HerrenstraBe 18 E-Mail: poststelle@Lra-deg.bayern.de _ Sparkasse Deggendorf Montag 07.30 - 12.30 Uhr
94469 Deggendorf ae-Ma"i poststelle@landkreis-deqgendort.de-mail.de IBAN: DE57 7415 0000 0380 0007 60 Dienstag 07.30 — 12.30 Uhr
lomepage:_http://www.landkreis-deggendorf.de Swift-BIC: BYLADEM1DEG 13.30 — 16.00 Uhr
FAX: +49 991 3100 41 250 Mittwoch 07.30 — 12.30 Uhr
+49 991 3100 8900 Raiffeisenbank eG Deggendorf-Plattling-Sonnenwald Donnerstag 07.30 — 17.00 Uhr
IBAN: DE64 7416 0025 0000 0971 10, Freitag 07.30 — 12.00 Uhr
Swift-BIC: GENODEF1DEG Zulassung Deggendorf zusatzlich:

Montag 13.30 - 16:00 Uhr
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voraussehen, dass sich ein solche Durchmischung einstellt. Fir den Gebietscharakter des
Dorfgebietes sind die Wirtschaftsstellen, wie z.B. Land- und forstwirtschaftliche Betriebe und
Handwerksbetriebe, unverzichtbar. Eine gleichwertige Nutzungsdurchmischung ist zwar nicht
erforderlich, aber es darf nicht zur vollstandigen Verdrangung anderer Hauptnutzungsarten
fihren. Eine neu ausgewiesene Bauflache als Dorfgebiet, in dem nur Wohngebaude geplant sind,
ist nicht mehr gebietskonform.

Ob der Ortsteil Kapfing geeignet ist, den berechneten Einwohnern Zuwachs im Rahmen der
Bauflachenentwicklung zu erbringen und die angegebene Nachfrage an Flachen zur Verfligung
zu stellen, wird bezweifelt.

Planungsziel der Gemeinde sollte sein, die bauliche Entwicklung auf den Hauptort Lalling zu
konzentrieren und die umgebenden kleinen Dérfer in ihrer Struktur zu erhalten und nach zu
verdichten und nicht in die Fl&che zu erweitern.

Wandhéhe:

Anders als in den vorangegangenen Erganzungssatzungen (WH 6,50 m) wurde eine talseitige
Wandhbéhe mit maximal 7,50 m zwischen dem mittleren natirlichen Gelande und dem
Schnittpunkt Wand mit der Dachhaut festgesetzt. Nachdem zusétzlich Abgrabungen von 1,50 m
zuldssig sein sollten, kénnte zumindest in Teilbereichen ein dreigeschossiger Charakter der
kinftigen Gebaude in Erscheinung treten. Aus stadtebaulicher Sicht ist das fir die weit
einsehbaren kunftigen Baukérper zwingend zu vermeiden. Daher sollten weitergehenden
Festsetzungen getroffen werden, den landschaftstypischen zweigeschossigen Charakter zu
erhalten. AuBBerdem sollte darauf hingewiesen werden, ab einem Gelandeunterschied von ca.
1,50 m ein sog. ,Hanghaus® zu planen. Diese Bauweise nutzt die Topografie des Gelandes durch
verschiedene Hohenebenen und umfangreiche Auffillungen oder Abgrabungen kdnnten
vermieden werden.

Nachdem auch Pultdacher zuldssig sein sollten, wird far erforderlich gehalten zusétzlich zur
Wandhbéhe auch eine maximale Firsthéhe fur Pultdacher festzusetzen

Gelande:

Aufgrund der Gelédndetopographie wird dringend empfohlen, dass fir den Bereich des
Bebauungsplanes die Festsetzungen hinsichtlich, Gelédndegestaltung und Stitzmauern die
Festsetzungen der voran gegangenen Ergadnzungssatzungen Ubernommen werden.
Abgrabungen und Aufschittungen von 1,0 m sind aus stadtebaulicher Sicht ausreichend.

AuBerdem sollte festgesetzt werden, dass mit jedem Bauantrag, auch im Freistellungsverfahren,
ein Gelandeschnitt einzureichen ist, der den Anschluss zur StrafB3e, die Ho6henlage des Eingangs,
sowie den geplanten und urspringlichen Gelandeverlauf des Grundsticks darstellt.

Far die planerische Festsetzung sollte der gebrauchliche MaBstab 1 : 1000 verwendet werden.

Belange des Naturschutzes

Von Seiten der Naturschutzbelange wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrietem Grinordnungsplans ,Kapfing
Sid“ auf den FILNrn. 2582 (TF), 2058/26 (TF) und 2856, Gmk. Lalling. Daflr wird auf der FNP mit
Deckblatt Nr. 27 gedndert. Der Bebauungsplan soll Baurecht fur 4 Parzellen schaffen. Im Vorgang
wurde der Fachstelle bereits Unterlagen zur Beurteilung der Befreiungslage im Sinne der
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ vor. Die Befreiungslage wurde
unter Auflagen und Bedingungen in Aussicht gestellt.

Seite 2 von 4
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Amtlich kartierte Biotopflachen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene Biotop
.Heckengebiet 6stlich Kapfing” (Nr. 7144-0166-002) liegt etwa 40 m &stlich des Geltungsbereichs
des geplanten Bebauungsplans. Stdwestlich liegt die Ausgleichsflache zur Ergédnzungssatzung
~Kapfing 1. Im Westen befinden sich zudem Bestandsgehdlze.

Beurteilung
Es besteht grotenteils Einverstandnis mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapfing Sud*

und der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 27 seitens der
Fachstelle. Festsetzungen zur Eingrinung, Durchgriinung und Eingriffsminimierung werden
grundsétzlich begriBt. Im Folgende werden jedoch Anmerkungen und Auflagen erldutert, mit
Bitte um Berlcksichtigung und Einarbeitung in die Unterlagen:

Far die Ausgleichsflache A1 wurde wiederum nur eine einreihige Baumbepflanzung eingeplant.
Fachlicher Standard fir Baumpflanzungen auf Kompensationsflachen ist eine zweireihige
Anlage. Im Zusammenhang mit angrenzenden und bestehenden Eingrinungsflachen, Flachen
fir Wasserrtickhalt, zu erhaltende Baume und bestehende Ausgleichsflachen kann dies im
vorliegenden Fall akzeptiert werden.

Die Ausgleichsflachen A1 und A2 umfasst gem. Bilanzierung Graben mit naturnaher Entwicklung.
Da dieser Bestandteil einer Kompensationsflache ist, sind aus Sicht der Fachstelle hier
Pflegevorgaben festzusetzen. Insbesondere bei A2 sind weitere Biotop- und Nutzungstypen
enthalten, die zwar unverandert bestehen bleiben sollen, hier aber keine zuldssigen Pflege- und
ErhaltungsmaBnahmen festgelegt wurden (Nasswiesen, Buchenwald, Krautsdume). Hier ist aus
Sicht der Fachstelle ein Rahmen zur Bewirtschaftung vorzugeben. Um Missverstandnisse zu
vermeiden, sollten die PflegemaBnahmen fir A1 und A2 zudem getrennt von einander festgesetzt
werden.

Zudem werden folgende Auflagen als erforderlich angesehen:

Eventuell autkommende Neophyten sind im Bereich der griinordnerischen MaBnahmen und
Ausgleichsflachen dauerhaft zu bek&mpfen.

Die Ausgleichsflache dient insbesondere Naturschutzzwecken. Eine zweckfremde oder
dieser Zielsetzung zuwiderlaufende Nutzung (Gartennutzung, Spielwiese, Weide...) ist nicht
zulassig. Die Ausgleichsflache ist vor Ort nachvollziehbar zu kennzeichnen (z.B. durch
Pflocke).

Im Bereich der PflanzmaBnahmen sind keine Bodenversiegelungen oder sonstige
Befestigungen (Steinflachen) zulassig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen, sie dirfen
auch wahrend der Bauzeit nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden (z.B. durch Lagerung
von Baustoffen, Abstellen von Baufahrzeugen usw.). Ggf. sind entsprechende
Schutzvorkehrungen (z.B. Holzzaun, Flatterleine, usw.) zu treffen. Der vollstdndige und
dauerhaft unversehrte Erhalt von Baumen im ober- und unterirdischen Bereich ist in der
Regel nur dann gewabhrleistet, wenn Eingriffe in einem Abstand von mindestens 1,5 Meter
von der Kronentraufe durchgefiihrt werden. Sollte es trotzdem zu Ausféallen kommen, so ist
spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode fUr gleichartigen und gleichwertigen Ersatz
Zu sorgen.

Die Ausgleichsflachen sind nach Art. 9 BayNatSchG durch die Genehmigungsbehérde an das
Okoflachenkataster zu melden.

Seite 3 von 4
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Belange des Wasserrechts

FOr die beabsichtigte Entwicklung des Wohngebietes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die betroffenen Flachen als
landwirtschaftliche Nutzflachen und Gehélzbestand dar.

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches auf den Fl. Nr. 2642 (Gemarkung Lalling)
erbracht.

Die Erweiterungs- und Ausgleichflache liegt nicht in einem wasserwirtschaftlich empfindlichen
Gebiet. Die zentrale Wasserversorgung ist gesichert. Das Schmutzwasser kann (ber das
gemeindliche Kanalnetz abgeleitet werden.

Auf die einschlagigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung — AwSV — fir den Umgang mit
wassergefédhrdenden Stoffen wird im Bebauungsplan in den Hinweisen hingewiesen.

In unserer Zustandigkeit ergeben sich derzeit keine besonderen Hinweise oder Anregungen.
Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf

Zu beachten.

Belange des Technischen Umweltschutzes

Keine Einwande

Belange der KreisstraBenverwaltung

Keine Einwande

Belange des Gesundheitswesens

Keine Einwande

Belange der Kreisarchéaologie

Keine Einwande

Mit freundlichen GriiBen

Bischoff
Regierungsdirektorin
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VG Lalling Antonia Probst

Von: Reiss, Maria <Maria.Reiss@awg.de>

Gesendet: Donnerstag, 25. September 2025 17:15

An: VG Lalling Bauamt

Betreff: Stellungnahme TOB gemaB BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans mit

integriertem Griinordnungsplan ,Kapfing Stid” und Anderung
Flachennutzungsplan mit DB 27

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen die von Ilhnen oben genannten
Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die bestehende, 6ffentliche Gemeindeverbindungsstralle Kapfing — Stritzling.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald
bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle)
ist vorzusehen.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRRen
Maria Reiss

ZAW Donau-Wald
Sonderaufgaben
Gerhard-Neumiiller-Weg 1
94532 AuBernzell

Telefon: 09903/920-423
Telefax: 09903/920-956
E-Mail: maria.reiss@awg.de
Internet: www.awg.de
AW ﬁ;)

DonauwWald | S 08 Dol




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvoliziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde
Lalling, Hauptstrafie 28, 94551 Lalling

X Flachennutzungsplan [ mit Landschaftsplan
mit Deckblatt Nr. 27

Bebauungsplan ,Kapfing Siid*
fur das Gebiet
1 mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs (ja [ nein

1 Satzung uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

] Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme 10.10.2025 (§ 4 BauGB)
[ Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

2.  Trager offentlicher Belange

Regionaler Planungsverband Donau-Wald, Leutnerstrale 15, 94315 Straubing

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

2.1 Keine Einwendungen

2.2 |[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen !

Straubing, 29. September 2025

Ort, Datum Seissler, berregiefu_ﬁgsrat
Geschaéftsfuhrer




VG Lalling Antonia Probst

Von: Walter Hanschitz-Jandl <hanschitzjandl@me.com>
Gesendet: Mittwoch, 15. Oktober 2025 16:22

An: VG Lalling Bauamt

Betreff: FNP / BP Kapfing-Sid

Bund Naturschutz, Amanstrafie 21, 94469 Deggendorf

An die
VG Lalling
Bauamt

per E-Mail: bauamt@vgem-lalling.bayern.de

Bearbeitung: Han
Datum: 15.10.2025

Vollzug der Baugesetze;

Bauleitplanung: Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 27 im Bereich Dorfgebiet
»Kapfing Siid“; Bebauungslan "Kapfing-Stid"; Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Unsere Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren und nehmen wie folgt Stellung.

Die betroffenen Flachen wurden am 1. 10. 2025 von uns in Augenschein genommen.

Fir die Flachen beiderseits der StralRe war augenfallig, dass die Randbereiche (auRer im Sliden) eine deutlich andere
Vegetation aufweisen als die zentralen Bereiche, die von deutlich nahrstoffirmeren Bodenverhaltnissen herrihren.
Diese Bereiche sind mindestens als Flachen von mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt einzustufen.

Da die Flache 6stlich der StralSe relativ frisch und die Flache 6stlich der Strae frisch gemaht war, sind wir
zurickhaltend mit der Einstufung als geschiitzte Biotope (arten- und strukturreiches Dauergriinland), wir halten es
aber flir moglich, dass die Randbereiche zumindest teilweise so einzustufen sind und entsprechend eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich ist.

Die Randstreifen waren in der Flache westlich der StraRe ca. 2,5 m breit (auf der West-, Nord- und Ostseite), in der
ostlichen Flache auf der Westseite 3 - 5 m, auf der Ostseite ca. 2 m. Auf der Nordseite der Ostlichen Flache war auf
der Boschung unterhalb des bebauten Grundstiicks ein Streifen von ca. 1 x 5 m +/- flichig mit dem Kleinen
Habichtskraut bewachsen. Dieser Bereich ist als hochwertig einzustufen und fallt im Prinzip nach unserer
Einschatzung eindeutig unter die geschiitzten Biotope. Wir vermuten, dass er im Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplans liegt; allerdings ist das auf der Grundlage der Flurkarten schwierig zu erkennen.

Die vorgelegte Bestandsbewertung stellt erheblich weniger an wertvolleren Randstreifen dar und muss aus unserer
Sicht angepasst werden.

In der westlichen Teilflache wurden - bei ungiinstigen Bedingungen (spate Jahreszeit, bedeckter Himmel und
niedrige Temperaturen) - ein Mannchen und ein Weibchen des Wiesengrashipfers (Chorthippus dorsatus,
Vorwarnstufe der Roten Liste Bayern) gefunden (jeweils in den Randbereichen) - ein Hinweis auf eine mindestens
mittlere 6kologische Bedeutung der Flachen.



Der grofSte Teil der Flachen liegt im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die gewohnheitsmaRige Nutzung des
"Schutz"-Gebietes als Bauland-Reservoir widerspricht der Intention dieser Gebiete. Diese Schutzgebiete miissen
ernstgenommen werden und von einer Bebauung freigehalten werden.

Auf der Ausgleichsflache A2 sollen die Randbereiche des Flurstiicks anders bewirtschaftet werden (2-malige Mahd /
Jahr) als der zentrale Bereich, der weiter bewirtschaftet werden kann wie bisher. Wir stellen infrage, ob es
realistisch ist, dass das tatsachlich so durchgefiihrt werden wird. Wir empfehlen im Falle der Verwirklichung der
Planung ein alternatives Ausgleichskonzept.

Mit freundlichen GriiBen

i. V.

Walter Hanschitz-Jandl



bayerrwerk

netz
Bayernwerk Netz GmbH, Bahnhofstr. 3, 94474 Vilshofen Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Vilshofen
Verwaltungsgemeinschaft Lalling Bahnhofstr. 3
Hauptstrafie 28 94474 Vilshofen
94551 Lalling www.bayernwerk-netz.de
lhr Ansprechpartner
Katja Bohme
Planung, Bauausfiihrung &
Netzkundenbetreuun
Kabel, g
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 27 im Bereich =~ T +498541916464
Dorfgebiet ,Kapfing Siid”; Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB katja.boehme@bayernwerk.de
Ihr Schreiben vom 28.08.2025; |hr Zeichen: Frau Probst Unser Zeichen: TOVP B6 15658
Sehr geehrte Damen und Herren, b
atum

1. Oktober 2025
gegen die 0. g. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen

Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla-
gen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online

Uiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bavernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und Stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw.
beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Freundliche Griifie

Katja Digital unterschrieben

von Katja Bohme
Datum: 2025.10.01

Bohme 15:00:55 +0200'

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg

HRB 9476
Anlagen:
. . . . . . . . - Geschéaftsfiihrer
Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Dr. Nick Seeger
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bayerrwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Bahnhofstr. 3, 94474 Vilshofen

Verwaltungsgemeinschaft Lalling
Hauptstrafie 28
94551 Lalling

Kabel,

Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Kapfing Siid” im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

lhr Schreiben vom 28.08.2025, |hr Zeichen: Frau Probst

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0. g. Aufstellung bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrach-

tigt werden.

In der ausgewiesenen Ausgleichsfliache befinden sich keine Versorgungseinrichtungen
von uns.

In dem von Ihnen tberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel - quer durch den Geltungsbereich der Flurnummer 2582
Bitte setzen Sie sich beziiglich einer notwendigen Umlegung des Kabels zeitnah mit uns
in Verbindung.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Giber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Vilshofen
Bahnhofstr. 3

94474 Vilshofen

www.bayernwerk-netz.de

lhr Ansprechpartner

Katja Bohme

Planung, Bauausfiihrung &
Netzkundenbetreuung

T +498541916464

katja.boehme@bayernwerk.de
Unser Zeichen: TOVP B6 15649

Datum
1. Oktober 2025

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschaéftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Dr. Nick Seeger
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Datum
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste- 1. Oktober 2025
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen” sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griif3e

. Digital unterschrieben
Katja von Katja Bohme
P Datum: 2025.10.01
BOh me 10:36:53 +02'00"
Anlagen:

Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen
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Amt flr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Deggendorf-Straubing

AELF-DS « Amanstrale 21a « 94469 Deggendorf

Gemeinde La”mg lhre Nachricht vom
. ) 28.08.2025, Fr.Probst

Verwaltungsgemeinschaft Lalling
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Hauptstr. 28

) AELF-DS-L2.2-4612-13-23/
94551 Lalling AELF-DS-L2.2-4611-15-6-7
Per Mail: bauamt@vgem-lalling.bayern.de Name

- - Eva-Maria Walter
Antonia.probst@vgem-lalling.bayern.de

Telefon
09421-8006-1233

Deggendorf, 01.10.2025

Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
»Kapfing Siid“ sowie die Anderung des Fliachennutzungs- und Land-
schaftsplans mit Deckblatt Nr. 27 ,,Kapfing Siid“; Beteiligung gemaR §4
Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obigen Angelegenheiten nimmt das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Deggendorf-Straubing wie folgt Stellung:

Landwirtschaftsverwaltung:

Landwirtschaftliche Belange die das Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und
Forsten Deggendorf-Straubing zu vertreten hat sind in Teil A der Begriin-
dung zum Deckblatt Nr.27 -sowohl des Bebauungsplanes als auch des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes- unter den Punkten 7.1.2 Ldrmemis-
sionen durch Verkehr und Betriebe und 7.3 Geruchsstoffe, Emissionen aus
der Landwirtschaft ausreichend erwahnt. Die Art der Nutzung (6.1) des zu
andernden Flachennutzungsplans als Dorfmischgebiet (MD) begriiBen wir
aus agrarstruktureller Sicht. Auch begrtiBen wir die Nutzung der Bauliicken
und Nachverdichtungsmdglichkeiten innerhalb der bereits bestehenden Be-
bauung.

Dennoch gehen der Landwirtschaft erhebliche Flachen verloren, die im Hin-
blick auf eine zukunftstrachtige Nahrungsmittel- und Rohstoffversorgung
sehr bedeutsam sind. Zu den intensiv landwirtschaftlich genutzten Feldsti-
cken, die an den AuBBengrenzen liegen, gelten von der angrenzenden Wohn-
bebauung die Grenzabstande nach Artikel 47 i.V.m. Artikel 48 AGBGB, um
den bewirtschaftenden Landwirten ihre Arbeit nach guter fachlicher Praxis
laut §3PfISchG zu ermdglichen.
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Zusétzlich soll folgender Passus in die textliche Planung mit aufgenommen
werden:

,Die von den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Ge-
ruch, Larm, Staub, Licht und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbeson-
dere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie
an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen wer-
den, falls die Wetterlage wéhrend der Erntezeiten solche Arbeiten erzwingt.
Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundsti-
cken nach Art. 48 AGBGB sind zu beachten.”

Infrastrukturen wie Zufahrtsmdéglichkeiten zu Wirtschaftswegen und was zur
Bewirtschaftung noch wirtschaftender landwirtschaftlichen Betriebe im vor-
handenen Dorfmischgebiet nétig ist, gilt es zu erhalten und sicherzustellen.

Auf die ordnungsgemanBe Verwertung des im Zuge von BaumafBnahmen an-
fallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu
achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialen in eine durchwurzelbare Bo-
denschicht sind die materielle-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts
gemal BBodSchV einzuhalten.

Wir gehen davon aus, dass der Ausgleich Schutzgut Boden den ganzheitli-
chen Flachenverlust der Landwirtschaft entsprechend bertcksichtigt. Zur
Schonung der Agrarstruktur sollen KompensationsmaBnahmen im Sinne der
flachenschonend und weitestgehend innerhalb der Flachen oder in bereits
bestehende Okokonten erbracht werden. Bei der Freiflachengestaltung bzw.
des Bepflanzungsplanes bitten wir um den Verzicht auf Berberitzen (Wirt zur
Verbreitung des Gelbverzwergungsvirus) und, im Hinblick auf die Streuobst-
wiesen, auf den Verzicht von Weil3dorn (Rosacea-Arten) um die Feuer-
brandgefahr zu vermeiden.

Drainagen, sofern vorhanden, diirfen in ihrer Funktion durch die vorliegende
Bauleitplanung und deren darauffolgenden BaumaBnahmen nicht beein-
trachtigt werden bzw. sind nach Ende der MaBBnahmen wieder ordnungsge-
man herzustellen.

Langfristig ist der Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen zu be-
schranken, da die Eigenversorgung der heimischen Gesellschaft sonst nicht
mehr gewahrleistet werden kann.

Forstverwaltung:

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen gegen die Planung.
Im Bereich der geplanten Parzelle 1 (Baulliicken/Nachverdichtung; FI.Nr.
3054) grenzt ,neu betroffener Wald“ (FI.Nr. 3054/2) an. Dieser im Wesentli-
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chen aus stabilen Laubb&dumen zusammengesetzte Wald ist in Hauptwind-
richtung vorgelagert. Um hier Gefahrdungen dauerhaft zu vermeiden und zu
minimieren, empfehlen wir, fir bewohnte Gebdude einen Abstand von im
Mindesten 10 Metern zur Grundstlcksgrenze im Westen festzulegen.

Ansonsten bestehen aus hiesiger Sicht keine Einwande gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Kapfing Std*
sowie die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Deck-
blatt Nr. 27 ,Kapfing Std".

Mit freundlichen GriBen

gez. Eva-Maria Walter
Landwirtschaftsoberinspektorin
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III [ | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom GmbH

Sid PTI12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Verwaltungsgemeinschaft Lalling
Antonia Probst

Hauptstrafie 28

94551 Lalling

Stellungnahme,
NBG1017966 Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 27 im Bereich
Dorfgebiet ,Kapfing Stid“; Beteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen
zu den vorgesehenen Stralennamen und Hausnummern flir geplantes Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben bezliglich Bauleitplanungen - auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur Verfligung
stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieurbiiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

lhr Schreiben ist am 28.08.2025 bei uns eingegangen, vielen Dank flr die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
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bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung moglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fOr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Straflenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieSungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz
§ 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser flir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft flir Strafien- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur
aulerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. ErschlieBungsmafinahmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlieffen. Es kann deshalb sein, dass
bereits ausgebaute Strafien gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafien und Wege maoglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en

LA

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stid PTI 12
Markus Peschl

Leiter Rollout Office

Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

WICHTIG:

Da wir flir Inr Baugebiet und deren zukiinftige Bauherren, das optimale Kundenerlebnis garantieren wollen,
ist es sehr wichtig, dass wir moglichst zeitnah, die Realstraflen und Hausnummern von lhnen tbermittelt
bekommen.

Nur so kdnnen wir den kiinftigen Bauherren und Kunden eine unkomplizierte Produktbuchung anbieten.



