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1. Zeichenerklarung 27 | ~ | Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald"
fiir die Festsetzungen durch Planzeichen —
2.8 Bestehende Bdschungen
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Nutzungsschablone: || ==
. Alﬁ :ef\ /GRZ 29 i Vorgeschlagene Aufteilung zu Parzellen mit Parzellennummer
H aulichen R
1.1.1 Dorfgebiet nach § 5 BauNVO Nutzung . _ )
0,25 . 210 % Sichtfeld (wird noch ergénzt)
1.2 Mal der baUIIChen"NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BaUGB’ §§ 16-20 BaUNVO) Wandhohe~| 75 o /Bauwelse 21 Moghche Trassen fir Ab|e|tung Regenwasser zum Vorfluter (Uberwasser aus
1.21 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze; s. Nutzungsschablone E.D Riickhalt und Versickerung oder gedrosselter Abfluss aus Riickhalt)
122 75 Wandhohe, 7,5 m als Hochstgrenze ~ Zulassig:
enzave Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Artund Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.3.1 0 offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser 1.1 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
139 it - 1.2 Die GRZ darf max. 0,25 oder max. 0,30 betragen (siehe Planeinschrieb / Nutzungsschablone).
3. _ _ | augrenze 1.3 Die Wandhdhe wird an der talseitigen Traufseite zwischen dem mittleren nattirlichen Geléande und
14  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut ermittelt.
' ' ' 1.4 Aulerhalb der iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig. Garagen und
1.4.1 Strallenverkehrsflache (einschlieRlich Banketten, Béschungen, StraRenbegleitgriin u. &.) Carports mussen mit ihrer straBenzugewandten Seite einen Abstand von mindestens 6 m von der
Fahrbahnkante einhalten.
142 |+— | Einfahrtbereich
2. Bauweise, Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 4 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
1.5  Flachen und Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 2.1 Offene Bauweise nach § 22 Abs. (2) BauNVO. Zuléssig sind Einzel- und Doppelhéuser. Das
151 =@ | Flichen fiir die Versickerung undioder Riickhaltung von Niederschlagswasser Verhaltnis zwischen Lange zu Breite muss bei Hauptgebauden mindestens 1,3 : 1 betragen
- = (rechteckiger Baukorper). Quergiebel sind nicht zulassig.
1.5.2 Unterirdische Versorgungs- und Abwasserleitungen (Schmutzwasserkanal; Regenwasserkanal; 2.2 Abstandsflachen: Es sind die Abstandsflachen gem Art. 6 BayBO einzuhalten.
Wasserleitung)
. 3 Abs. 1 Nrn. 2 und 4 BauGB
1.6 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald : 1 ﬁebat”dz__@dg bs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB)
: auptgebaude
16.1 Flachen fir die Landwirtschaft (Grinland) Dachform:  Symmetrisches Satteldach oder Pultdach
16.2 - Flachen fiir Wald Dachneigung: Satteldach 22 Grad bis 35 Grad, Pultdach 5 bis 8 Grad
Dachgauben: Dachgauben sind ab 30 Grad Dachneigung zulassig, max. 2 Stiick pro Dachflache,
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege mit jeweils max. 1,75 m? Ansichtsflache
;r':l:tzsl;gnmc?Egnga(;gcl;I]eg;Jr und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, §§ 9 und 11 Wandhdhe:  max. 7,5 m (ermittelt gema® 11.1.3)
T . 32  Nebengebaude, Garagen und Carports
1.7.1 E:j Flachen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Dachform: Symmetrisches Satteldach oder begehbares / nutzbares oder begriintes Flachdach
1.7.2 . Baum zu pflanzen, mit Festsetzung der Lage; '+": Obstbaum-Hochstamm Dachneigung: 22 Grad bis 35 Grad (bei Satteldach)
1.7.3 @ Baum zu pflanzen gemaR 11.9.2.1, freier Standort innerhalb des Grundstlickes (Lage im Planbild Wandhhe:  max. 3 m (ermitteit gemalt 11.1.3, bezogen auf natirliches oder hergestellies Gelande)
stellt Hinweis / Empfehlung dar) 4.  Verkehrsflichen, Wegebefestigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 20 BauGB)
1.74 |O | Straucher / Strauchgruppen, zu pflanzen 4.1 Wegebefestigungen in privaten Grundstlicken
Wasserundurchlassige, versiegelnde Belagsarten wie Asphalt oder engfugig verlegtes Betonpflaster
175 | @ | Baumzuerhalten sind lediglich in notwendigen Zufahrten, Wende- und Rangierbereichen vor Garagen und Carports,
176 [°°°°°°%] Flache zum Anpflanzen von B&umen und frei wachsender Hecke (Ortsrandbildung, fiir notwendige Hauszugange und fir Terrassen zulassig.
bocaoood  Eingriinung) Verkehrsflachen und Stellplatze aulerhalb dieser Bereiche sind mit mindestens teildurchlassigen
177 &% Flche zum Erhalt von Baumen und Strauchern Belagen (z.B. Rasen-Gittersteine, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen)
77 Bessseee oder unbefestigt auszubilden.
1.7.8 Zugeordnete Ausgleichsflachen "A1" und "A2"; Ausgangs- und Zielzustand sowie L.
AusgleichsmaBnahmen siehe 11.10.1.2 und Umweltbericht 3. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nm. 2 und 20 BauGB)
) ] _ 5.1 Zulassig sind Holzzéune oder Maschendrahtzaune mit einer Hohe von max. 1,3 m ab der Oberflache
18  Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO) des fertigen Gelandes sowie frei wachsende Hecken, mit Strauch- und Baumpflanzungen geman I1.9.
181 ﬁ:: Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungs- und Griinordnungsplans Malsswe Einfriedungen durE:h Mauern sind generell unzulassig, streng geschnittene Hecken nur
zwischen Bauparzellen zulassig.
2 Zeich kI3 Bei der Errichtung von Zaunen sind ausschlieilich Punktfundamente fiir Zaunpfosten, nicht jedoch
. _.e".; e_ner aru_ng . durchlaufende Zaunsockel 0. &. zulassig. Zwischen der Oberflache des fertigen Gelandes und der
o fur Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Unterkante der Zaunfelder ist ein Abstand von mindestens 15 cm freizuhalten.
AN
§ 21 || Bestehende Flursticksgrenze, Grenzstein 6.  Gelindeveranderungen (§ 9 Abs. 1 Nm. 2, 17 und 20 BauGB, §§ 9 und 11 BNatSchG, Art. 4
Q BayNatSchG
S22 5452/3 | Flurstlicksnummer y . ) , . I . . .
c — 6.1 In den privaten Bauparzellen sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen jeweils nur bis zu einer Héhe
2|23 O Bestehende Haupt- und Neb baud von 1,5 m, gemessen 9b dem Urgelande, zulas§ig. Stitzmauern sind nlll,ll’ im Bereich von 4 m um
S Q — SoIENeNCE naupk- und Rebengehaude Haupt- und Nebengebauden und bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig.
2|24 Mégliche neue Gebaude Die Gelandegestaltung benachbarter Parzellen und die Héhenlage von benachbarten Zufahrten,
é — - Garagen und Nebengebauden sind aufeinander abzustimmen.
g 2.5 Hohenschichtlinien (Urgelande), 1 m - Schichten Zu angrenzenden, festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
o P : . . . . Landschaft ist innerhalb der Parzellen in jedem Fall in einem Streifen von 1 m Breite das Urgelande
x 26 | +  In der bayerischen Biotopkartierung erfasster Biotop unverandert zu belassen.
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Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen und darf nicht in der freien Land-
schaft abgelagert werden.

Flachen und MaBnahmen fiir die Abwasserbeseitigung: Riickhaltung, Versickerung und
Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 20 BauGB, §§ 9 und 11 BNatSchG,
Art. 4 BayNatSchG)

Entwasserung von Verkehrs- und Wegeflachen in privaten Grundstiicken

Das von versiegelten oder teilversiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser soll bevorzugt in
angrenzende Grinflachen zur flachigen Versickerung, ansonsten zur Regenwasserbehandlung nach
|1.7.2 abgeleitet werden. Die Entstehung von Wildwasserabfluss in benachbarte Grundstlicke ist zu
vermeiden.

Nutzung und Entsorgung von Niederschlags- und Drainagewasser

Uberschiissiges, unbelastetes Regenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Flichen ist
getrennt von Schmutzwasser zu erfassen und soweit moglich zu nutzen oder zu versickern. Sofern
Niederschlagswasser versickert wird, sind Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink
nicht zulassig.

Drainagewasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist ebenfalls zu
versickern oder zusammen mit dem Regenwasser zurlickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.

In den durch Planzeichen fir die Behandlung von Regenwasser festgesetzten Bereichen sind
Einrichtungen zur Zwischenspeicherung und zur Versickerung von unbelastetem Regenwasser zu
erstellen. Fir die Zwischenspeicherung und fir die Versickerung sind bevorzugt begriinte, naturnahe
Mulden mit méglichst flachen Geléandeneigungen zu errichten. Bei nicht ausreichender Sickerleistung
ist die gedrosselte Abgabe des Regenwassers an den nachsten geeigneten Vorfluter zuldssig.

Anlage von Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2, 15 und 20 BauGB, §§ 9 und 11 BNatSchG, Art. 4
BayNatSchG)

Anlage der privaten Freiflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iberbauten Freiflachen der privaten
Baugrundstticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit es sich nicht um Zufahrten, Terrassen, notwendige Wegeflachen o. &. handelt.

Anlage von Béschungs- und Randflachen an Zufahrten sowie sonstigen Restflachen

Die Béschungs- und Randflachen an den Zufahrten sowie sonstige Restflachen sind durch geeignete
Mahgutiibertragung oder durch Ansaat als artenreiches, extensiv zu pflegendes Griinland anzulegen
und durch geeignete Pflege dauerhaft zu erhalten. Fur eine Ansaat ist, sofern eine ortliche Mahgut-
Ubertragung nicht méglich ist, im Naturraum gewonnenes Saatgut oder eine zertifizierte, standortge-
rechte Regio-Saatgutmischung zu verwenden (Grundmischung / Frischwiese; 70% Graser, 30%
Krauter; "HK 19 / UG 19 - Bayerischer u. Oberpfalzer Wald und angrenzend", Ansaatmenge: 5 g/m?).

Einsatz von Pestiziden
Der Einsatz von Pestiziden (Herbizide, Fungizide, Insektizide u. &.) ist nicht zulassig.

Erhalt und Pflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB, § 9 und 11 BNatSchG, Art. 4
BayNatSchG)
Erhalt von Gehdlzen

In der festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie an den zum Erhalt festgesetzten Baumstandorten sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu
erhalten bzw. bei nattirlichem Abgang durch geeignete Gehdlze der gleichen GroRenklasse aus den
Listen unter 11.9.2.4 zu ersetzen.

Alle Gehdlze sind, soweit erforderlich, gegen Verbiss zu schiitzen und dauerhaft in frei wachsender
Form zu belassen. Einkiirzungen der Krone, insbesondere des Leittriebs, sind unzulassig. Gehdlze
mit eingekirzten Kronen bzw. Leittrieben sind artgleich zu ersetzen.

Ein Rickschnitt von Strauchern durch ,auf den Stock setzen® ist in durchwechselnden Abschnitten
von max. jeweils 10% der Gesamtflache und jeweils in zeitlichen Intervallen von mindestens 10
Jahren zulassig.

Pflanzung von Gehdlzen

Pro angefangenen 400 m? Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der
zulassigen Arten und Sorten zu pflanzen. Durch Planzeichen 1.1.7.2 zur Pflanzung an bestimmten
Standorten innerhalb der jeweiligen Parzelle festgesetzte Gehdlze werden angerechnet.

In den festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" zur Ortsrandbildung
sind frei wachsende Strauchpflanzungen mindestens zweireihig im Dreiecksverbund (Pflanzabstand
maximal 1,2 m) oder zweireihige Obstbaumpflanzungen (Hochstamme; ggf. zweireihig zusammen
mit weiteren in der Lage festgesetzten Obstbdumen) auszufiihren. Die dueren Sdume (Rand-
streifen) entlang von Strauchpflanzungen und die Fldchen zwischen Obstbaumhochstdmmen, die der
Eingriinung dienen, sind als artenreiches Griinland entsprechend 11.8.2 anzulegen und zu pflegen.

Die fir eine Parzelle festgesetzten Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Rohbaus durchzufilhren. Zur Pflanzung festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Gehdlze gleicher Ordnung zu ersetzen.

Von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten kann in begriindeten Fallen (z. B. Reaktion auf
Leitungstrassen) bis zu 2 m abgewichen werden. Die entlang der Strale zu pflanzenden Baume sind
mit einer Toleranz von +-1m in gleichbleibender Entfernung zur Fahrbahnkante zu pflanzen.

Die gesetzlichen Grenzabstande sind fiir alle Gehdlzpflanzungen einzuhalten.
Pflanzenqualitaten und PflanzgréRen

Die Pflanzenqualitdten missen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

B&ume sind als 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 -14 cm
oder als Heister, 2x verpflanzt, mit einer Gréfie von mindestens 150 - 200 ¢cm zu pflanzen.
Obstgehdlze sind aulerhalb von Gartenflachen, an festgesetzten Standorten und in den "Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" zur Ortsrandbildung stets als Hochstamm zu pflanzen.

Straucher sind als verpflanzte Straucher mit einer Grolke von mindestens 60 - 100 cm zu pflanzen.
Zulassige Arten und Sorten

Fur die Pflanzung von Gehdlzen sind ausschliellich heimische, standortgerechte Laubgehdlze aus
den nachfolgenden Listen sowie Obstgehdlze in drtlich bewahrten Sorten zulassig.

Nicht zulassig sind
+ alle gebietsfremden Gehdlzarten (wie z.B. Edeltannen, Edelfichten, Zypressen und Thujen),

« alle Gbrigen Arten und Sorten, sofern diese bizarre Wuchsformen, Trauer- oder Hangeformen
oder zichterisch selektierte, auffallig unnattirliche Laub- und Nadelfarbung aufweisen,

10.

10.1
10.1.1

10.1.2

10.2

Innerhalb der festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® und in den
Ausgleichsflachen ist autochthones Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet ,Ostbayerisches Hiigel- und
Bergland“ zu verwenden.

1) Béume 1. Ordnung / Grossbaume:

Stieleiche, Quercus robur
Winter-Linde, Tilia cordata

Spitz-Ahorn, Acer platanoides
Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus

Esche, Fraxinus excelsior (*) Sommer-Linde, Tilia platyphyllos
Rotbuche, Fagus silvatica Berg-Ulme, Ulmus glabra

(*) Verwendung nur, falls gegeniiber dem Falschen Weilen Sténgelbecherchen (Hymenoscyphus
fraxineus bzw. Chalara fraxinea) resistente Sorten verfiigbar sind.

2) Béaume 2. Ordnung / MittelgroRe Baume:
Feld-Ahorn, Acer campestre
Schwarz-Erle, Alnus glutinosa
Birke, Betula pendula

Vogelkirsche, Prunus avium
Traubenkirsche, Prunus padus
Wildbirne, Pyrus communis
Hainbuche, Carpinus betulus Sal-Weide, Salix caprea

Espe, Populus tremula Vogelbeere, Sorbus aucuparia

Alle heimischen Obstgehdlze (Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche) als Hochstamm, in ortsiiblichen,
bewahrten Sorten und auf schorfresistenter Unterlage oder in der Wildform als Heister.

3) Straucher:

Echter Roter Hartriegel, Cornus sanguinea subsp. sanguinea

Hasel, Corylus avellana Hunds-Rose, Rosa canina
Eingriffliger Weilldorn, Crataegus monogyna Alpen-Heckenrose, Rosa pendulina
Pfaffenhltchen, Euonymus europaeus Purpur-Weide, Salix purpurea
Faulbaum, Frangula alnus Korb-Weide, Salix viminalis

Liguster, Ligustrum vulgare Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Schwarze Heckenkirsche, Lonicera nigra Wasser-Schneeball, Viburnum opulus
Schlehe, Prunus spinosa

Purgier-Kreuzdorn, Rhamnus cathartica

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, §§ 9 und 11 BNatSchG, Art. 4
BayNatSchG)

Ausgleichsflachen und -malnahmen

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Den Bauparzellen werden zum Ausgleich der verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft die in
den Geltungsbereichen festgesetzten Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (A1 und A2) mit 308,5m? + 435,9m? = 744,4 m? zugeordnet.

MaRgeblich fiir die anteilige Zuordnung von Kosten ist die Grofle des Eingriffsgrundsttickes, die
festgesetzte Grundflachenzahl und der naturschutzfachliche Wert der betroffenen Flachen und das
hieraus jeweils errechnete Ausgleichserfordernis (siehe Planbeilage 2 zum Umweltbericht), im
Verhaltnis zum gesamten Ausgleichserfordernis.

Zielzustand und MaRnahmen

Zielzustand: Fur die Flache A1 wird als Zielzustand "Streuobstwiese mit extensiv genutztem,
maglichst artenreichem Grinland", fir die Flache A2 "Artenreiches Grinland" sowie "Artenreiche
Gras-Krautsaume" festgesetzt. MaRgeblich ist die Festlegung von Biotop- und Nutzungstypen fiir den
Zielzustand im Umweltbericht.

Ausgangszustand: Intensiv-Grinland, Extensiv-Griinland, Hochstaudenfluren u. &. Mafgeblich sind
die im Umweltbericht fiir den Bestand festgestellten von Biotop- und Nutzungstypen.

Herstellungszeitpunkt: Die Flachen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Beginn des Baus
der festgesetzten Verkehrsflachen anzulegen und zu bepflanzen.

Herstellungsmafinahmen: Pflanzung der Gehdlze gemaR Festsetzung. Durchfiihnrung einer
(2-)3-schurigen Mahd pro Jahr mit vollstdndiger Entfernung des M&hgutes ohne Diingung tiber 3
Jahre; danach flaches Umfrasen der Grasnarbe zur Schaffung eines Saatbettes in Streifen auf 25 %
der Flache; Ubertragung von Mahgut oder Saatgut von geeigneten Spenderflachen (z. B. Mahwiesen
in benachbarten FFH-Schutzgebieten) auf die vorbereiteten Flachen tber 1(-2) Jahre. Falls eine
ortliche Mahgut- oder Samen-Ubertragung nicht mdglich ist, ist eine zertifizierte, standortgerechte
Regio-Saatgutmischung zu verwenden (Grundmischung / Frischwiese; 70% Graser, 30% Kréuter;
"HK 19/ UG 19 - Bayerischer u. Oberpfalzer Wald und angrenzend", Ansaatmenge: 5 g/m?)

Dauerhafte PflegemalRnahmen: Das Griinland ist in einem Anteil von 90 % dauerhaft zweimal pro
Jahr zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, zu verwerten oder ordnungsgeman zu
entsorgen. Ein in der Lage jahrlich wechselnder Anteil von 10 % ist jeweils fiir ein Jahr ohne Mahd zu
belassen. Mulchmahd ist nicht zulassig. Der friiheste Zeitpunkt des ersten Schnittes ist der 15. Juni.
Diingung, Kalkung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Drainagen und andere Meliorisierungen
sind generell unzul@ssig.

Gepflanzte Obstbaume sind durch entsprechende Pflegeschnitte weiter zu Hochstdmmen zu
entwickeln. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

Zusatzliche MaBnahmen zur Erhaltung und Férderung der Artenvielfalt

Verglasungen mit einer Flache von mehr als 2 m? sind so auszuftihren, dass Vogelschlag
bestmdglich ausgeschlossen wird (z. B. Sichtbarmachung durch vorgehangte Sonnenschutzlamellen,
Streifen- oder Gitternetzmuster, Verwendung von entspiegeltem Glas, Milchglas o. a.).

Die AuBenbeleuchtung von Gebauden und die Beleuchtung von Verkehrsflachen ist in nutzungs-
freien Nachtzeiten abzuschalten und in der Leuchtstéarke und der beleuchteten Flache auf das erfor-
derliche Mal zu beschranken. Die Lichtabstrahlung soll soweit wie méglich von oben nach unten
gerichtet sein. Fiir AuBenbeleuchtungen sind Leuchtmittel (bevorzugt LED) ohne UV- und mit
maoglichst geringem Blauanteil (d. h. mit Lichtfarbe ,warm-weil) zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Lalling hat in der Sitzung am 09.07.2025 die Aufstellung des Bebauungs-
und Griinordnungsplans "Kapfing Stid" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... . ... .2025
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Plans in der Fassung vom 09.07.2025 hat in der Zeit vom ... . ... .2025 bis ... ... .2025

stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Entwurf des Plans in der Fassung vom 09.07.2025 hat in der Zeit vom ... . ... .2025 bis
o+ ... .2025 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Plans in der Fassung vom ... . ... .2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... . ... .2025 bis ... . ... .2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Plans in der Fassung vom ... . ... .2025 wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ... . ... .2025 bis ... . ... .2025 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Lalling hat mit Beschluss vom ... . ... .2025 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan "Kapfing Stid", gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... . ... .2025 als Satzung

beschlossen.
7. Ausgefertigt

Lalling, den ... . ... .2025

Michael Reitberger, 1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kapfing Std", wurde am ... . ... .2025
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Plan ist damit in Kraft getreten.
Lalling, den ... . ... .2025

Michael Reitberger, 1. Blrgermeister

MaRstab
1:500

A

Gemeinde Lalling (Landkreis Deggendorf)
Bebauungs- und Grunordnungsplan

"Kapfing Sud"

FI.-Nm. 2058/26 (TF), 2582 (TF), 2856 und 2642 (TF), Gemarkung Lalling

Hinweise

Vogelschutz: Gemal} § 39 Abs. (5) BNatSchG diirfen Baume, Hecken, Geblsche und sonstige
Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September nicht abgeschnitten oder auf den Stock
gesetzt werden.

Schutzmafnahmen: Bei BaumalRnahmen sind angrenzende Flachen durch geeignete
Absperrungen (Bauzaun o. &.) vor Beeintréchtigungen und Befahrung zu schitzen. Mittelbare
Beeintrachtigungen z. B. durch Abschwemmung von Bodenteilchen, Eintrag von Baustoffen u. &.
sind durch geeignete Mafinahmen auszuschlief3en.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in der Schutzzone von erdverlegten Kabeln, Leitungen u.
&. erfolgen sollen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Betreiber geeignete Schutzmal-
nahmen durchzuftihren.

Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und zur Regenwasser-Entsorgung: Flr
den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizolverbraucher-
anlagen) ist die Anlagenverordnung — AwSV - einschlagig.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und den
hierzu bekannt gegebenen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser - TRENGW - wird hingewiesen.

Hinweise zur Sicherheit gegentiber Wildwasserabfluss und Sturzfluten: Zur Erhéhung der
Sicherheit gegentiber Wildwasserabfluss und Sturzfluten sollten alle Eingangsbereiche,
Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegende Kellerabgangen mindestens 15 bis 20
Zentimeter hoher als die umgebende Gelédndeoberflache geplant werden.

Zudem sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Denkmalschutz: In Bezug auf denkmalschutzfachliche Belange wird auf folgende gesetzliche
Regelungen hingewiesen:

"Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsttlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit." (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG)

"Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet." (Art. 8 Abs. 2
BayDSchG)

Einwirkungen aus der Landwirtschaft: Die ortslblichen Immissionen aus der ordnungsgeméaien
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen sind hinzunehmen.

Planunterlagen:
Digitale Flurkarte, Stand
07.2024; DOP20, 2024;

H&henschichtlinien:

Digitales Gelandemodell
DGM1 der Bay. Landes-
vermessung, aus Laser-
scan-Daten, Hohendaten
im Tm-Raster, Tm- und
0,5m- HBhenschichtlinien
generiert aus DGM1.

Aufgrund von Messunge-
nauigkeiten kdnnen
Héhenabweichungen bis
ca. 15 cm auftreten.

Untergrund / Baugrund:
keine Angaben

Nachrichtliche
Ubernahmen:

FUr nachrichtlich Gber-
nommene Planungen und
Gegebenheiten kann keine
Gewdhr Ubernommen
werden.

Verwendung fur
Bauzwecke:

Der Bebauungsplan ist kein
Bauplan. MaBe und
Hohenangaben kénnen
nicht unmittellbar far
Bauzwecke verwendet
werden!
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