uuuu

R
== T

3.25

WA3
j

4fParz. 6 Par
2409 | B8
|

I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §2 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVvVO

Allgemeines Wohngebiet

2. Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNvVO

Baugrenze
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

r———1

| | Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Carports
L 1

A Einzelhausbebauung

Einzelhaus- und Doppelhausbebauung

3. Verkehrsfldchen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

offentliche StraBenverkehrsfldche

e ——— StraBenbegrenzungslinie

4, Grunflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.é6 BauGB

5. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

offentliche Grinflachen
mit StraBenbaum Ostrya carpinifolia

£o0000Q Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
o ° sonstigen Bepflanzungen (Privat)
o000 d

Pflanzung einer 1 reihigen freiwachsenden Hecke aus
B&umen Il. Ordnung (10%) und Str&uchern (90%).

Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter IV. Textliche
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 4.1

Alternativ Schnitthecke gem. textlicher Festsetzungen
6. Einfriedungen sowie 2 Hochstamm-Obstbdume
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FlGchen fUr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur u. Landschaft

Wollapfel Malus tschonoskii

Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Traubenkirsche Prunus padus, Schloss Tiefurt
Mehlbeere Sorbus aria, Magnifica

Eine lagemd&Bige Standortverschiebung um biszu 5 m
ist erlaubt.

‘ StraBenbdume - Auswahl gem. GALK-Liste:

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A Ausgleichsflache

1. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

geplante Parzellengrenzen mit Parzellennummerierung

\
-/Q vorgeschlagene / bestehende Gebdude
458 H&henlinien Urgeldnde

%/@ bestehende Geholze

H45/17 Flurgrenze/-nummer

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundfldchenzahl: GRZ 0,4

2. Gebdudegestaltung
Wandhdhe

WA 1 und WA 4:
Sattel-, Pultdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 9,00 m

Als Wandhohe gilt das MaB von OK der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bis zum Schnittpunkt
der straBenseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

Als StraBenbezugspunkt ist die Mitte der sGdlichen Grundsticksgrenze anzusetzen.

Bei Parzelle 12 ist als StraBenbezugspunkt die sud-westliche Grundsticksecke anzusetzen.

Garagen kénnen im Gebdude integriert werden.

WA 2:
Safttel-, Pultdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 6,20 m

Als Wandhéhe gilt das MalB OK StraBe bis zum Schnittpunkt
der straBenseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Als StraBenbezugspunkt ist die nérdliche Grundsticksmitte anzusetzen.

WA 3 - Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss:

Satteldach:

max. zuldssige Wandhdhe: WH 2 an der Traufe 9,00 m

max. zuldssige Wandhdhe: WH 1 OK BrUstung 6,75 m (Staffelgeschoss)

FUr erschlieBungstechnische Aufbauten sind Baukérper bis zu einer Grundfldche von max. 25 m?
mit einem begrinten Flachdach bis zu einer Hohe von 9,50 m OK Attika zul@ssig.

Als Wandhohe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt 418,50 m U. NN bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe (WH 2) bzw. OK Brustung (WH 1), bzw. OK Attika.

WA 5:

Safttel-, Pultdach: max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe 7,20 m

Als Wandhohe gilt das MaB von OK der angrenzenden westlichen ErschlieBungsstraBe bis zum
Schnittpunkt der straBenseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

Als StraBenbezugspunkt ist die GrundstUcksmitte anzusetzen.

Dachform und Dachneigung
WA 1, WA 2, WA 4 und WA5S
symetrisches Sattedach
Pultdach:

Dachneigung: 15°-32°
Dachneigung: 5°-12°

Allgemein:
Bei Pultddchern muss die Dachneigung dem Hang folgen.

WA 3

symeftrisches Satteldach Dachneigung: 15°-32°

fur erschlieBungstechnische Aufbauten sind Baukorper bis zu einer Grundfldche von max. 25 m?
mit einem begrinten Flachdach zul&ssig.

Dachdeckung:

Zul@ssig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten matten Rot- und Grautdnen.

Bei Metalleindeckungen ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind ohne AufstGnderung zu errichten.

Dachgauben, Quergiebel:

Dachgauben sind auf D&chern mit mind. 33° Dachneigung zuldssig. Sie dUrfen eine AuBenbreite von bis zu
1,50 m haben und muUssen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen. Zu anderen Gauben
muss ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,50 m
unterhalb des Dachfirstes liegen. Es sind je Dachfladche 2 Gauben zul&ssig.

Fensterlose Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette,
gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden zuldssig.

3. Bauweise, Baugrenzen
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

WA 1 WA 2 und WA 4 Es sind Einzel- und Doppelhduser gem. § 22(2) BauNVO zul@ssig.
Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zul@ssig.

WA 3 Es sind max.12 WE innerhalb eines Gebdudes zulassig.

WA 5 Es sind Einzelhduser gem. § 22(2) BauNVO zul&ssig.
Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVvVO) und verfahrensfreie gem. Art. 57 BayBO
Nebenanlagen einmalig zuldssig. Ausgenommen Garagen und Carports.

4. Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebengebdude sind nur innerhalb der Flidche for Garagen und Carports sowie
innerhalb der Baugrenze zulassig. Vor Garagen muss ein Abstand von min. 5 m bis zur 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe eingehalten werden.

Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind 2 Stellplédtze nachzuweisen, fUr jede weitere Wohneinheit
- wie Einliegerwohnung - jeweils ein weiterer Stellplatz.

Im Geschosswohnungsbau ist je Wohneinheit ein Stellplatz vorzusehen.

Zusammengebaute Garagen z. B. Grenzgaragen, mussen die Dachfldchen in gleicher Neigung und Hohe
durchlaufen. Es ist die gleiche Dachdeckung zu verwenden. Die Dachgestaltung ist aufeinander
abzustimmen.

WA 1 und WA 4:
Garagen durfen im Gebdude integriert werden.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-

bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen Uber 6ffentliche Grinfldchen sind mdglich.

Die Zufahrten zum Grundstick sind plangemdB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in

die fUr die ErschlieBung bestimmte 6ffentliche StraBe einzufUhren. Direkt nebeneinander liegende Zufahrten
sind in gleicher Weise zu gestalten und héhengleich aneinander zufigen.

max. zuldssige mittlere Wandhohe: 3,50 m
Als Wandhohe gilt das MaB von OK Zufahrtshohe an der GaragenauBenwand bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

WAT1
Dachform: werden die Garagen nicht im Gebdude integriert, sind nur begrinte Flachdacher zul&ssig.

WA2, WA 3, WA4und WA 5
Dachform/-neigung: Satfteldach: 15° - 32°, , Pultdach 5°-12° oder Flachdach: 0° bis 5°

Dachdeckung: Bei Metalleindeckungen ist mindestens die Korrosionsschutzklasse lll nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang")
nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

WA 3

Abweichend zu Art. 7 (4) Satz 2 kbnnen bei WA 3 Garagengebdude, gedeckte Stellplatze
und Nebengebd&ude fur MUlI- und Fahrradrdume als Grenzbebauung die GesamtnutzflGche
von 50 m? Uberschreiten und eine Einzelldnge von bis zu 15m erreichen.

Die Gesamtlange der AuBenwdnde an der GrundstUcksgrenze darf 35 m nicht Gberschreiten.

5. Gelé@nde

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m in einem Abstand von bis zu 1,0 m
bis zur GrundstUcksgrenze zuldssig. Das Geldnde darf zur baulichen Nutzung durch Gebd&ude (z. B.
Doppelhaus, Garage, Nebengebdude) bis zur Grenze verdndert werden.

StUtzwdénde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Die B&schungen sind mit einem max. Boschungswinkel von 35° auszufuhren.

B&schungswdande bis zu einer Hohe von 1,50 m sind in einem Abstand von 1,0 m zur GrundstUcksgrenze
zul@ssig.

6. Einfriedungen

Zuldssig sind HolzzGune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe T m—1,20 m.
Drahtzdune und Metallzune, ohne Sockel, Gesamthdhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, zu gewdahrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Alternativ ist entlang der Grundsticksgrenze die Pflanzung einer geschnittenen Hecke im

Abstand von min 1,00 m zum o6ffentlichen Grund zul&ssig.

Folgende Arten dUrfen in dieser Hecke in Mischung gepflanzt werden:

Geschnittene Hecken

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
WeiBdorn Crataegus coccinea
Rotbuche Fagus sylvatica

150cm

Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gold-Johannisbeere Ribes aureum

Heckenschnitt im
Februar
rundes Profil

Hecke im
Sommer

7. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage des
Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgelé&nde ist ebenfalls darzustellen.
Hbéhenkoten sind nachzuweisen. Die Umsetzungen der Festsetzungen zur Grinordnung, Béschungswinkel,
MaBe B&schungswdande sind Uber einen qualifizierten Freifldchengestaltungsplan nachzuweisen.

8. Abstandsfléichen

Es werden die Abstandsfldchen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung behandelt.

Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Nr.1 BayBO durfen Grenzgaragen anstatt einer mittleren Wandhoéhe
von 3,00 m eine miftlere Wandhohe von 3,50 m aufweisen.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Umsetzung, PflanzenqualitGten, MindestpflanzgréBen

Allgemeines:

Die privaten und &ffentlichen Gronfladchen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind spdtestens in der Pflanzperiode nach Erstellung

der ErschlieBungsfléichen bzw. der Gebdude fertig zu stellen.

Die PflanzenqualitGten mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualit&ten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in privaten Grin- und

Ausgleichsfldchen wird die Verwendung der in Punkt 4.1 ausgewiesenen B&ume und StrAucher festgesetzt.

FUr weitere Pflanzungen kénnen dlle Ziergehdlze verwendet werden, auBBer die in Punkt 4.2 beschriebenen Arten.
Die Eingrinungsfl&chen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Pflanzqualit&ten:
B&ume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm oder v. Heister 150-200 cm
Obstb&ume: Hochstamm, mind.2xv., STU 10-12 cm

In Gehdlzhecken:

Badume: v. Heister, 150-175 cm

StrGucher: v. Str. mind. 3 - 5 Triebe, 125-150 cm

Pflanzabstdnde: zwischen den Reihen 1,0 m und in den Reihen 1,5 m

2. Grenzabsténde
Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Gber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume auf
eine lichte Héhe von 4,50 m Uber StraBenoberkante)

3. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung mit
Leguminosen vorzunehmen.

4. Festsetzungen innerhalb der Baugrundsticke

Pro 200 m?2 nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundsticksfldche sind zur Durchgrinung des Baugebietes
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Str&ucher zu pflanzen.
Nadelgehdlze dUrfen ersatzweise nicht verwendet werden!

4.1 Zu verwendende Gehdlze in Baugrundsticken

A) Bdume:
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
B) Obstb&ume bzw. Nussb&ume
Juglans regia (in Sorten) WalnuB
Obstb&dume (traditionelle und krankheitresistente Sorten)
C) Stréucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna WeiBdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

In den privaten Grinfldchen ohne Pflanzauflagen und um das Gebdude sind ergénzend fir
stfrauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstrduchern zugelassen.

* nach der "offiziellen Liste giftiger Pflanzenarten” - Bundesanzeiger vom 05.05.2000, Seite 8517
als giftige Pflanze einzustufen (siehe Anlage 1), welche am Kinderspielplatz nicht zu verwenden sind.

4.2 Unzul&ssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung
wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hadngeformen (in allen Arten und
Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

4.3 Wiesenfladchen
Die Neuansaaten sind mit autochthonem Saatgut mit hohem Staudenanteil vorzunehmen.

4.4 Bodenversiegelung
Eine Bodenversiegelung mit Folien und/oder Schotter ("Schottergarten”) ist unzuldssig.

5. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die festgesetzten Pflanzfldchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etfc.)
ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewdhrleisten.
Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt folgendermaBen:

1. Oberfldchenwasser aus Bauparzellen

Das auf dem GrundstUck anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf &ffentliche Verkehrsflachen abflieBen.
Es muss auf dem jeweiligen Baugrundstick versickert oder in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden, welcher anschlieBend in in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet wird.

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind die folgenden Grundsaize zu beachten:

Fldchenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.
Unvermeidbare Befestigungen sind moglichst wasserdurchléssig auszubilden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitfldchig Uber eine
belebte Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber andere Versickerungs-
anlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschdchte, ist zuldssig, wenn eine flachenhafte Ver-
sickerung nicht méglich ist.

Das Niederschlagswasser muss dann jedoch entsprechend vorgereinigt werden.

Die ausreichende Aufnahmefdhigkeit des Untergrunds ist zu Uberprifen.

Dachoberfldchen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlags-
wassers nicht zuldssig.

2. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schutzwasserkanal einzuleiten.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH

Der Ausgleich erfolgt im Landkreis Regen, in der Gemeinde Patersdorf, Gemarkung Patersdorf
Flurnummer 1924/8. Es wird eine 6.732 m? groBe Ausgleichsfldche planlich festgesetzt.

Das gUllegedingte Intensivgrinland ist in eine artenreiche Bergland-Mahwiese (LRT 6510) umzuwandeln.
In der Aushagerungsphase 2022 — 2026 wird das Grinland 3 x jahrlich gemdaht, 1. Schnitt bis 15.05., Keine
DUngung, kein Pflanzenschutz, M&hgut muss entfernt werden.

Ab 2027 erfolgt 2 x jahrlich eine Heu-Mahd, 1. Schnitt ab 15.06. Ein 5 m breiter Saum entlang
Gehdlzbestand und Grundsticksgrenzen wird nur 1 x jé@hrlich ab 01.08. gemdht und geheut.

Der Anerkennungsfaktor fUr die AusgleichsmaBnahme betrégt 1.

Zur Sicherung des Ausgleichs wird die 6.732 m? groBe Ausgleichsfldche in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes integriert, mit der ,,T-Linie" abgegrenzt und Herstellung, Pflege und Nutzung in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die Kompensationsfladche wird seitens der Gemeinde an

das Okofléchenkataster des LU gemeldet (sp&testens mit Bekanntmachung). Zusétzlich wird die
Kompensationsfldche rechtlich gesichert (Grundbucheintrag: dingliche Sicherung mit Reallast).

VI. HINWEISE DURCH TEXT

1. Private Verkehrsfldchen

Die Zufahrten zu Garagen oder privaten Stellplatzen Uber StraBenbegleitgrinfldchen sind auf Kosten des
jeweiligen GrundstickseigentUmers herzustellen. Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden
Fahrbahnrand der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen StraBe komplett in Unterhaltslast der
Anlieger. Die Unterhaltspflicht gilt auch fUr die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf 6ffentlichem
Grund liegen. Die Zufahrten zu den Grundsticken mUssen im Bereich des durchgehenden
Fahrbahnrandes der fUr die ErschlieBung bestimmten 6ffentlichen und bereits vorhandenen Strale
mit einer Randeinfassung (z. B. Bordstein B6) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen
der Kanten ist nicht zul@ssig. Die Kosten sind von den Anliegern zu tragen. Die Kosten fir das eventuell
erforderlich werdende Versetzen von StraBenbeleuchtungseinrichtungen sind von den jeweils
betroffenen Anliegern zu fragen.

2. Hinweise zu Starkregenereignissen

Es wird auf die Folgen von Starkregenereignissen hingewiesen und folgende Empfehlungen aufgefihrt:
Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschdchten und auBenliegenden Kellerabgdngen
sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Geldndeoberfléche.

Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

3. Hinweise zur Grinordnung

Pflanzenbehandlungsmittel:
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUngemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsfldchen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf
eine moglichst standortgemdBe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zul&ssig.

Pflege:
Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Holzh&cksel zu mulchen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:
StraBenbdume: Pflanzgrube 8m3, 1,5 bis 2 m tief
gutegesichtertes Baumsubstrat

Gehdlzfldchen:Auftrag Oberboden 40 cm
Rasenfldchen: Auftrag Oberboden 10-20 cm

Okologisches Bauen:
Zur Information Uber Moglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Veroffentlichung
"Okologisches  Bauen" des BUND-NATURSCHUTZ hingewiesen.
Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Gebd&uden ist zu beachten!!

Pufferstreifen zum Biotop:
Auch wéhrend der Bauphase darf die mit der "T-Linie" festgesetzte FI&che nicht als Lager benutzt werden.

4. Hinweise zum Gesundsheitswesen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdude sind zumindest die Vorgaben der
jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwasser-
nutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fach-
betriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen
Sicherungseinrichtfungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

5. Wasserwirschaft
FUr den Umgang mit wassergefardenden Stoffen(z.B. Heizdl) ist die Anlagenverordnung - VAWS - einschldgig.

6. Winterdienst

Aufgrund der exponierten Lage wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit Schneeablagerungen im
Bereich der Zufahrten und Zugdnge durch den Winterdienst gerechnet werden muss.

FUr Sch&den oder Nachteile, die dem GrundstUck oder den darauf vorhandenen Anlagen aus der Durch-
fUhrung des StraBenwinterdienstes erwachsen, stehen dem Eigentimer keine Ersatzanspriche durch die
Gemeinde zu.

/. Hinweise zum Brandschutz:

Léschwasserversorgung:

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach
den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszubauen.
Gegebenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemlaigen
Bayerischen Landesamtes fUr Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Sicherheitsabstand:
Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstdnde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit vorhanden - nach
VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsdtzen unbedingt einzuhalten.

8. Hinweise zur Landwirtschaft:
Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen verursachten
Emissionen in Form von Staub, GerlGchen etc. sind von den Anwohnern zu dulden.

9. Bodendenkmdler:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stoBt.

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 DSchG in inrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. FUr Bodeneingriffe
im Bereich der Bodendenkmadler ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Bei im Zuge von Bauarbeiten zu tage tretenden Funden sind
die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde ist umgehend zu verstandigen.
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VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Bauausschuss des Stadtrates hat in der Sitzung vom 02.12.2020 die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.01.2021ortsUblich bekannt gemacht

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
der Bebauungsplanaufstellung in der Fassung vom 02.12.2020 hat in der Zeit vom 03.03.2021 bis 05.04.2021 stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
der Bebauungsplanaufstellung in der Fassung vom 02.12.2020 hat in der Zeit vom 03.03.2021 bis 05.04.2021 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom ............... in der Zeit vom ............... bis
einschlieBlich ............... .

5. Beteiligung der Tré&ger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Tr&ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom ............... in der Zeit vom
............... bis ............... (Frist: 1 Monat)

6. Satzungsbeschluss

Die Stadt ............. hat mit Beschluss vom ............... die Bebauungsplanaufstellung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB, Art. 81 Abs. 2 BayBO
in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

OrtLalling s

Michael Reitberger
1. BUrgermeister

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde am ............... gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

OrtLalling e

Michael Reitberger
1. BUrgermeister
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