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Zeichenerklarung
fur die Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

GRZ 0,3  Grundflachenzahl, 0,3 als Hochstgrenze

GFZ 0,35 Geschossflachenzahl 0,35 als Héchstgrenze

WH 6,5 m Wandhéhe, 6,5 m als Hochstgrenze

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

—-—

von Natur und Landschaft (Kompensationsmafinahmen)

Anlage einer Streuobstwiese
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Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Baugrund-
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stiicke: im Bereich der Pflanzzone ist je angefangene 10m Parzellenlange 1 Obst-

baum (Hochstamm) oder eine 2-reihige Hecke auf mind. 3m L&nge zu pflanzen

@ Baum zu pflanzen, freier Standort im Bereich zwischen Stralle und Baugrenze

(Lage im Planbild stellt Hinweis / Empfehlung dar). Je angefangene 30m
Parzellenlange entlang der Strafle ist mindestens 1 standortheimischer Laubbaum
in Hochstammaqualitat zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

1.5.1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes 1 zum
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Griinordnungsplan mit planlichen Festsetzungen "WA Euschertsfurth 11l BA 2"
(89 Abs. 7 BauGB)

Zeichenerklarung
fiir Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

= Bestehende Flurstiicksgrenze, Grenzstein

sas9/3 | Flurstiicksnummer

N

Bestehende Hauptgebaude mit Haus-Nr. und Nebengebaude

Hohenschichtlinien (Urgeléande), 1 m - und -Schichten

In der bayerischen Biotopkartierung erfasster Biotop
Vorgeschlagene Aufteilung zu Parzellen mit Parzellennummer

Geltungsbereich des urspriinglichen Griinordnungsplans mit
planlichen Festsetzungen "WA Euschertsfurth Il BA 2"

Festsetzungen im Geltungsbereich des urspringlichen Griinordnungsplans mit
planlichen Festsetzungen "WA Euschertsfurth IIl BA 2"

Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1

2.

2.1

3.1

4.1

4.2

5.1

Allgemein

Abstandsflachen: Es sind die Abstandsflachen gem Art. 6 BayBO einzuhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Je Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig. Die
GRZ darf max. 0,3 betragen und die GFZ max. 0,35. Aullerhalb der Giberbaubaren Flachen sind Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO zulassig.

Bauweise

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Das Verhaltnis zwischen Lange zu Breite muss bei Hauptgebduden mindestens 1,3 : 1 betragen
(rechteckiger Baukdrper)

Gebaude

Hauptgebaude

Dachform: Symmetrische Satteldacher
Dachneigung: 18 Grad bis 35 Grad

Dachgaube:  Dachgauben sind ab 30 Grad Dachneigung, max. 2 Stiick pro Dachflache, max. 1,75 m?
Ansichtsflache zulassig.

Quergiebel: 1 Querhaus, max. 45 % der Geb&udelénge, Dachneigung wie Hauptdach

Wandhohe:  max. 6,50 m, gemessen von Schnittkante Wand / Dachhaut ab naturlichem Gelénde

Nebengebaude und Garagen

Dachform: Flachdacher sind unzulassig

Dachneigung: 22 Grad bis 35 Grad

Wandhohe:  max. 3,5 m gemessen von Schnittkante Wand / Dachhaut ab natiirlichem Gelande

Garagenstandort: Abstand zur &ffentlichen ErschlieBungsstrae mind. 5 m, sofern die Garageneinfahrt
strallenseitig liegt.

Garagenvorplatz: Versickerungsfahige Beléage mit offenen Fugen.

Einfriedungen
Zulassig sind nur Einfriedungen mit Punktfundamenten flir Zaunpfosten ohne durchlaufenden Sockel.

Zwischen der Oberflache des fertigen Gelandes und der Unterkante von Zaun feldern ist ein Abstand
von mindestens 15 cm freizuhalten.
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Gelandeveranderungen

Aufschittungen bzw. Abgrabungen von mehr als 1 m Hohe sind nicht zuldssig. Stitz- und Béschungsmauern sind
nur im Bereich von 3m um Haupt- und Nebengebauden und bis zu einer Hohe von max. 1 m zulassig.
Uberschussiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen und darf nicht in der freien Landschaft abgelagert
werden.

Flachen und MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung: Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. (1) Nr. 14 BauGB)

Nutzung und Entsorgung von Niederschlags- und Drainagewasser
Uberschiissiges, unbelastetes Regenwasser von Dach- und sonstigen befestigten Flachen ist getrennt von
Schmutzwasser zu erfassen und soweit moglich zu nutzen oder zu versickern.

Der Dachflache des Hauptgebaudes zugeordnet ist eine Regenwasser- Zisterne mit einem Volumen von mindestens
3 m? zu errichten. Das von der Zisterne als Uberschuss anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist zu
versickern.

Drainagewasser darf nicht in den Schmutz- bzw. Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist ebenfalls zu
versickern.

Geholzpflanzung, Pflanzqualitaten, MindestpflanzgréBen, zulassige Pflanzenarten und Sorten (§ 9 Abs. (1)
Nr. 25 BauGB, § 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG)

Gehdlzpflanzungen

Die fir eine Parzelle festgesetzten Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Rohbaus durchzufiihren. Festgesetzte Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Gehdélze bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

Pflanzqualitaten und PflanzgroRen
Die Pflanzenqualitaten missen den Glitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Baume sind als 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 -14 ¢cm oder als Heister,
2x verpflanzt, mit einer GroRe von mindestens 150 -200 cm zu pflanzen. Obstgehdlze sind als Hochstamm zu
pflanzen.

Straucher sind als 2x verpflanzte Straucher mit einer Grolie von mindestens 60 - 100 cm zu pflanzen.
Zulassige Arten und Sorten

Fur die Pflanzung von Gehdlzen sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Laubgehdélze einschlieRlich
Obstgehdlzen zuldssig. Generell unzuléssig sind gebietsfremde Gehdlzarten (wie z.B. Edeltannen, Edelfichten,
Zypressen und Thujen), sowie alle tbrigen Gehdlze, sofern diese bizarre Wuchsformen, Trauer- oder Hangeformen
oder ziichterisch selektierte, auffallig unnaturliche Laub- und Nadelfarbung aufweisen.

Innerhalb der festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® ist autochthones Pflanzgut aus
dem Herkunftsgebiet ,Ostbayerisches Hlgel- und Bergland“ zu verwenden.

Pflegemalinahmen
Der Riickschnitt von Strauchern in zeitlichen Intervallen von 5-10 Jahren ("auf den Stock setzen") ist zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. (1) Nr. 20 BauGB, § 11 BNatSchG, Art. 4 BayNatSchG)

Ausfiihrung von Wegebelagen in privaten Grundstlicken

Wasserundurchlassige, versiegelnde Belagsarten wie Asphalt oder engfugig verlegtes Betonpflaster sind lediglich im
notwendigen Fahrstreifen der Zufahrt zur Garage sowie in zugehdérigen Rangierbereichen mit einer Flache bis
maximal 50 m? zulassig. Nicht als Fahrstreifen genutzte Flachen (Stellplatze u.a.) sind mit mindestens
teildurchlassigen Belagen (z.B. Rasen-Gittersteine, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen)
auszubilden.

Das von versiegelten oder teilversiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser soll bevorzugt in angrenzende
Griinflachen zur breitflachigen Versickerung abgeleitet werden. Die Entstehung von Wildwasserabfluss in
benachbarte Grundsticke ist zu vermeiden.

Einsatz von Pestiziden
Der Einsatz von Pestiziden (Herbizide, Fungizide, Insektizide u. &.) ist nicht zulssig.
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

FUr die Flache wird als Zielzustand "Streuobstwiese (mit extensiv genutztem, méglichst artenreichem Griinland)"
festgesetzt. Die Flache ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss anzulegen und zu
bepflanzen.

In der Streuobstwiesenflache ist zur Artanreicherung des Grinlandes Uber zwei Jahre geeignetes Mahgut von
artenreichen ortlichen Grinlandflachen aufzubringen oder eine geeignete, standortgerechte Regio-Saatgutmischung
("Grundmischung" (Frischwiese); 70% Graser, 30% Krauter; HK 19/ UG 19 - Bayerischer u. Oberpfalzer Wald und
angrenzend. Ansaatmenge: 3 g/m?) anzuséen. Eine entsprechende Saatbeetvorbereitung (z. B. Anreissen der
Grasnarbe mit Egge oder Wiesenschleppe) ist zulssig.

Das Griinland ist dauerhaft zweimal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Mulchmahd ist
nicht zulassig. Der friiheste Zeitpunkt des ersten Schnittes ist der 15 Juni.

Diingung, Kalkung, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Drainagen und andere Meliorisierungen sind generell
unzulassig.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Die im Geltungsbereich festgesetzten Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind Ausgleichsflachen fir die durch die Bebauung und ErschlieBung ausgeldsten Eingriffe in
Natur und Landschaft. Den Bauparzellen wird hierbei die Ausgleichsflache im Sudteil der jeweiligen Parzelle
zugeordnet. Der Parzelle 2 wird zusatzlich die Ausgleichsflache zugeordnet, die im Ausgleichs-Bebauungsplan
"Unterer Daxstein" (Marktgemeinde Schdllnach) festgesetzt wird.

Hinweise

Immissionsschutz

Die ortsiiblichen Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Felder sind
hinzunehmen.

ErschlieBung

Trinkwasser/Abwasser: Die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung erfolgen durch den Anschluss an die
zentralen Einrichtungen der Gemeinde

Zufahrt: Die Zufahrt zu den Bauparzellen erfolgt Gber die Gemeindestrasse

Versorgungsunternehmer: Vor Baubeginn sind die Versorgungsunternehmen und Leitungstrager zu verstandigen.

IV. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 12.02.2020 die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Griinordnungsplan mit

planlichen Festsetzungen "WA Euschertsfurth Ill BA 2" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
xx.xx.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 05.02.2020 hat in der Zeit vom xx.xx.2020 bis xx.xx.2020

stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 05.02.2020 hat in der Zeit vom xx.xx.2020 bis xx.xx.2020

stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom xx.xx.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2020 bis xx.xx.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom xx.xx.2020 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom xx.xx.2020 bis xx.xx.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lalling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.2020 das Deckblatt Nr. 1 zum
Grlinordnungsplan mit planlichen Festsetzungen "WA Euschertsfurth |1l BA 2" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom xx.xx.2020 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Lalling, den xx.xx.2020

N. N., 1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 1 zum Griinordnungsplan mit planlichen Festsetzungen "WA
Euschertsfurth Il BA 2" wurde am xx.xx.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Das Deckblatt ist damit in Kraft getreten.

Lalling, den xx.xx.2020

N. N., 1. Birgermeister
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Deckblatt 1

zum Griunordnungsplan mit planlichen Festsetzungen

WA Euschertsfurth Ill BA 2

Gemeinde Lalling, Landkreis Deggendorf, Reg.-Bez. Niederbayern

Planunterlagen:
Digitale Flurkarte (DFK) 2019

Digitales Orthophoto (DOP20),
Stand 2019

Hohenschichtlinien:

Digitales Geldndemodell DGM1
der Bay. Landesvermessung, aus
Laserscan-Daten, Hohendaten im
1m-Raster,
1m-Hohenschichtlinien.

Aufgrund von Messungenauig-
keiten kénnen Hohen-Abweichun-
gen bis ca. 20 cm auftreten.

Untergrund / Baugrund:

Aussagen oder Rickschliisse auf
die Untergrundverhaltnisse und
die Bodenbeschaffenheit kénnen
aus den amtlichen Karten, aus
der Grundkarte und aus
Zeichnungen, Bildern oder Text
nicht abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich Gibernommene
Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr (ibernommen
werden.

Verwendung fiir Bauzwecke:

Der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ist kein Bauplan. MaRe
und Héhenangaben kénnen nicht
fiir Bauzwecke verwendet
werden!

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

sowie Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
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