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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

1 Anlass, Ablauf und Ziele der Planung

Die Gemeinde Lalling plant am stidlichen Ortsrand von Urding auf dem Flurstiick 2037/0 (Gemarkung
Lalling) die Schaffung einer zusatzlichen Bauparzelle fur den 6rtlichen Bedarf. Des Weiteren soll am
westlichen Ortsrand auf Flurstiick 2029/3 (Gemarkung Lalling) eine Baumaoglichkeit in Zusammenhang
mit dem vorhandenen KFZ-Betrieb geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird eine
Einbeziehungssatzung aufgestellt.

Fir die infolge der Einbeziehungssatzung geplanten Baumaéglichkeiten werden griinordnerische
Festsetzungen getroffen und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemal dem Bayerischen
Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ abgehandelt.

Deckblatt Nr. 21 FATW+» 7

vom 16.06.2005
I'-—\'

Abbildung 1: Flichennutzunmgsplan Gemeinde
Lalling, Ortsbereich Urding, Deckblatt Nummer
21
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Abbildung 2: Fldchennutzungsplan Gemeinde L
Lageiibersicht

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt (Deckblatt Nummer 21). Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt ein Dorfgebiet an.

Der Geltungsbereich schlieRt unmittelbar an den Geltungsbereich einer bestehenden
Festlegungssatzung an. Die Festlegungssatzung Urding wurde 2005 rechtskraftig.
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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

3 Raumordnung / Landesplanung

Die Ortschaft Urding ist ein Ortsteil der Gemeinde Lalling und liegt in ca. 3 Kilometer Entfernung zum
Hauptort Lalling. Die Anbindung an den Hauptort erfolgt Gber die Gemeindeverbindungsstrale und die
Staatsstralle St 2133.

Die Gemeinde Lalling wird landesplanerisch dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.
Der Vorhabensbereich liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

4 Stadtebau, Ver- und Entsorgung

Die Bebauung von Urding erstreckt sich beidseitig entlang einer Ortsstral’e und der nach Westen
abzweigenden ErschlieRungsstralie. Ein ausgepragtes Ortszentrum ist nicht vorhanden.

Die Einbeziehungsflachen sind durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche so gepragt, dass
sich eine kiinftige Bebauung nach § 34 BauGB in die Eigenart der Umgebung einfligen kann.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Netz der Wasserversorgung Bayerischer Wald
gesichert. Wasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das anfallende Schmutzwasser wird
in den gemeindlichen Abwasserkanal eingeleitet.

Parzelle 1 (Fl.st. 2037):

Die Abgrenzung der baulichen Entwicklung nach Stiden hin orientiert sich an der vorhandenen Grenze
der Klarstellungssatzung 6stlich der Dorfstralte. Damit wird am stidlichen Ortseingang eine Abrundung
erreicht ohne Entstehen einer bandartigen Struktur. Die neu entstehenden Ortsrandbereiche werden
durch Eingrinungsmafinahmen (Obstwiese, Heckenpflanzung aufgewertet).

Parzelle 2 (Fl.st. 2029/3):

Hier ist eine Ergédnzung der baulichen Anlagen des Betriebs von Fl.st. 2032/2 geplant. Da derzeit fir den
Bauherrn keine Zugriffsmoglichkeit auf die dstlich anschlieBende Parzelle 3 gegeben ist, wurde nach
einer Losung gesucht, die die Realisierung eines Gebaudes mit Zufahrtsmdglichkeit auf dem Flurstiick
2029/3 ermaglicht.

Die gewahlte Losung erweitert im Bereich von Parzelle 2 die Baugrundstiicksgrenze um ca. 12m
gegeniber der sudlich anschlieRenden Satzungsrenze. Fir die Errichtung von Gebauden wird ein
Mindestabstand von 3m zur Pflanzzone festgelegt wird. Der bebaubare Bereich wird damit gegenulber der
sudlich aufstoRenden Satzungsgrenze um max. 9m nach Westen erweitert. Unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Eingriinungsmafinahmen, die ein dorftypisches Ortsrandgefiige entwickeln (Hecke,
Obstwiese), wird diese Erweiterung als vertretbar eingestuft.

Parzelle 3 (Fl.st. 2029/7):

Die Flache bildet den Liickenschluss zwischen der geplanten Bebauung auf Fl.st. 2029/3 und der Grenze
der Festlegungssatzung. Zum neuen Ortsrand nach Norden hin erfolgt eine Eingriinung durch eine
Obstwiese.

Parzelle 4 (Fl.st. 2036):

Die Flache bildet den Liickenschluss zwischen der geplanten Bebauung von Parzelle 1 und der Grenze
der Festlegungssatzung.
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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

5 Immissionsschutz

Auf Fl.st. 2030 ist ein KfZ-Betrieb vorhanden. Fir diesen Betrieb soll auf Fl.st. 2037 eine
Erweiterungsmdglichkeit geschaffen werden.

Auf Fl.st 2033/2 befindet sich ein Installationsbetrieb. Auf dem Betriebsgeldnde erfolgt keine Produktion
oder Fertigung. Sudlich des Installationsbetriebs liegt eine aufgelassene Sommerstockbahn.
Genehmigungsunterlagen hierzu sind nicht bekannt. Die Anlage ist seit langerem nicht mehr genutzt /
nicht mehr nutzbar (briichiger Belang, durchwachsendes Gras etc.).

Auf Flst. 1930/0 ist ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb mit Mutterkuhhaltung vorhanden.
Gemal Angaben der Gemeinde handelt es sich um einen auslaufenden Betrieb (ca. 10-15 Tiere). Die
Entfernung des Betreibs zum geplanten Einbeziehungsbereich betragt ca. 50m. Erhebliche
Geruchsbelastungen sind damit nicht zu erwarten

Aufgrund der von Hauptverkehrsachsen abgertickten Lage sind verkehrsbedingte Immissionen nicht zu
erwarten.

Immissionsprobleme aufgrund vorhandener Nutzungen sind nicht bekannt.

Unter Berucksichtigung der drtlichen Situation mit fehlendem Belastungspotenzial sind
Beeintrachtigungen immissionsschutzrechtlicher Belange fur die Parzelle 1 nicht zu erwarten. Fur die
Parzellen 2 und 3 soll die Priifung immissionsrechtlicher Belange auf die Ebene der Baugenehmigung
verlagert werden, da dann ausreichende Angaben zur geplanten Nutzung und Gebaudeplanung
vorliegen.

6 Landschaftsplanung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung,
Griinordnung

6.1 Planungsvorgaben und -grundlagen

Regionalplan Donau Wald

Der Planungsbereich liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Das Vorhaben liegt zum Teil im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald. Die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets ist im Bestandsplan und im Satzungsplan dargestellt.

Amtliche Biotopkartierung Bayern

Die amtliche Biotopkartierung enthalt fiir den Planungsbereich keine erfassten Biotopflachen.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung weist im nédheren Umkreis des Vorhabensbereichs keine Nachweise auf
(Stand 2015).

Der Gewasserlebensraum im Nordosten von Urding wird vom Vorhaben nicht berihrt.
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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Deggendorf (1997)
Far den Vorhabensbereich bestehen folgende Ziele im ABSP:

« Sicherung bzw. Wiederherstellung der mosaikartig verzahnten Nutzungsformen der
Kulturlandschaft im nérdlichen Landkreis.

»  Erhalt und Entwicklung der strukturreichen Kulturlandschaft des Vorwalds, der Donaurandhéhen
und der Rodungsinseln im Vorderen Bayerischen Wald mit ihrem hohen Anteil
naturschutzfachlich bedeutsamer Offenlandstandorte.

6.2 Natiirliche Grundlagen

Urding liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Deggendorfer Vorwald, Untereinheit Hausstein
Sonnenwald Bergful® (ABSP, 1997).

Laut Umweltatlas Bayern (Stand 2017) bilden den geologische Untergrund fast ausschlieflich
Braunerdebdden aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis).

Die potenziell natirliche Vegetation wird vom Hainsimsen-Tannen-Buchenwald gebildet.

6.3 Ortliche Situation
Der Bearbeitungsbereich liegt auf einer Hohe von ca. 430m Gber NN.
Bei Parzelle 1 handelt es sich um eine bestehende Ackerflache.

Parzelle 4 ist bereits im Ausgangszustand baulich gepragt (aufgelassene Stockbahn, vorhandenes
Gebdaude, Nutzung als Lagerflache).

Die noérdlichen Bauparzellen 2 und 3 werden auf einer bestehenden artenarmen Wirtschaftswiese bzw.
Pferdeweide sowie befestigten PKW-Stellplatzen geplant.
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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

6.4 Erfasste Bestandstypen und ihre Bewertung

Die erfassten Bestandstypen sind im beigefiigten Bestandsplan dargestellt. Die Bewertung erfolgt geman
dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, 2003".

Die Bewertung bleibt auf die Einbeziehungsgrundstiicke 1, 2 und 3 beschrankt. Fur Parzelle 4 wird auf
eine Einstufung gemaf dem Leitfaden verzichtet. Die Flache ist bereits im Ausgangszustand zu groRen
Teilen bebaut oder versiegelt. Bei Realisierung einer Bebauung im Rahmen der festgelegten
Grundflachenzahl von 0,35 ist nicht mit erheblichen Eingriffen oder einer signifikanten Erhéhung des
Versiegelungsgrads zu rechnen. Damit wird fir Parzelle 4 auf eine Anwendung der Eingriffsregelung

verzichtet.
Wertstufen schutzgutbezogen Wertstufe
gesamt
Bestandstyp |Arten und Le- | Boden Wasser Klima und Landschaftsbild
bensraume Luft
Acker I+ I+ II- I+ 11 ]
(Ackerflachen) |(Boden ohne (Gebiet mit (Flache ohne | (Lage angren-
dauernde hohem intak- |kleinklimatisch |zend an das
Vegetationsbed |ten wirksame Landschafts-
eckung) Grundwasser- | Luftaus- schutzgebiet
flurabstand) tauschbahnen) | Bayerischer
Wald)
Intensivgrin- I+ - 1I- I+ Il Il
land (intensiv ge- (anthropogen (Gebiet mit (Flache ohne | (Lage angren-
nutztes Uberpragter Bo- | hohem intak- |kleinklimatisch |zend an das
Grinland) den unter Dau- |ten wirksame Landschafts-
erbewuchs) Grundwasser- | Luftaus- schutzgebiet
flurabstand) tauschbahnen) | Bayerischer
Wald)
befestigte Gemal Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde sind die Stellplatze nicht Il
Stellplatze genehmigt. Fir die Eingriffsermittiung ist deshalb der Ausgangszustand vor ihrer
Erichtung anzusetzen (= Intensivgriinland)

Erlduterung Wertstufen:

7 MaBnahmenkonzept und Planungsziele

Gebiet geringer Bedeutung

Gebiet mittlerer Bedeutung

Gebiet hoher Bedeutung

unterer Wert
oberer Wert

Vorgesehen ist die Schaffung von vier Bauparzellen. Stadtebauliche Aspekte sind in Kapitel 4 dargelegt.
Aus grunplanerischer Sicht ist der Aufbau eines dorftypischen Ortsrandgefliges vorrangig. Als
Ausgleichsflachen werden Streuobstwiesen entwickelt. Im Bereich der Parzellen 2 und 3 werden sie
raumlich aneinandergrenzend angeordnet. Durch die Blindelung wird eine optimierte gestalterische
Wirkung und eine Optimierung der Lebensraumfunktion erreicht.
Als erganzende Eingrinungsmafnahmen werden Heckenpflanzungen festgelegt.
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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

8 Eingriffsermittiung

Als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen Bestandstypen im Bereich
der geplanten Bebauung hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt geman
dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:
I

Il
1

Die Abgrenzung der fir die Bilanzierung zugrunde gelegten Bauflachen ist im Bestandsplan dargestellt (=
Bemessungsflache fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Bebauung + Gartenbereich). Im
MafRnahmenplan sind die geplanten Kompensationsbereiche dargestellt.

unterer Wert
oberer Wert

Gebiet geringer Bedeutung -

Gebiet mittlerer Bedeutung +

Gebiet hoher Bedeutung.

Arten Kompen-
und Le- Land- | Bewert- Bilanzie-sations-
Flache| bens- Klima | schafts- | ung ge-| rungs- |bedarfin
Bestandstyp inm? | rdume | Boden | Wasser jund Luft| bild samt faktor |m?
Parzelle 1
Acker 1.060 I+ I+ Il- I+ 1] I 0,6 636
Parzelle 2
Intensivgriinland 899 I+ Il- Il- I+ 1] I 0,7 629
Parzelle 3
Intensivgriinland 356 I+ Il- Il- I+ i I 0,7 249
1.515

Der Anteil der befestigten Flache liegt bei den geplanten Bauparzellen unter 0,35, es liegt gemaf
Leitfadenmatrix ein geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad vor. Damit ergibt sich fir die betroffenen
Flachen eine Zuordnung in Feld BII der Leitfadenmatrix (Faktor 0,5 — 0,8).

Aufgrund der oben genannten Mallinahmen zur Eingriffsminimierung wird ein Kompensationsfaktor von
0,6 bzw. 0,7 (BIl) gewahlt.

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 636 m? fiir Parzelle 1, von 629m? flr Parzelle 2 und von
249 m? fur Parzelle 3.

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 8



Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling Begriindung

9 MaBnahmen zum Eingriffsausgleich und zur Eingriffsvermeidung

Der in Kapitel 8 ermittelte Gesamtkompensationsbedarf wird fir Bauparzelle 1 am Westrand, in
Bauparzelle 2 am Nord- und Westrand sowie in Bauparzelle 3 am Nordrand des Geltungsbereichs
erbracht.

Vorgesehen ist die Entwicklung von extensiv genutzten Streuobstwiesen.

Es wird ein Anrechnungsfaktor von 1,0 gewahlt.

Neben den oben dargelegten Ansatzen, tragen folgende Vorgaben zur Eingriffsvermeidung bei:

e das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl geregelt (max. 0,35)

e Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel) zulassig, um die
biologische Durchlassigkeit zu erhalten

e eine Errichtung von Stitzmauern ist an den Parzellengrenzen nicht zulassig (aufer Naturstein-
Trockenmauern)

e Abgrabungen / Aufschiittungen sind bis max. 1 m zulassig. Abgrabungen und Aufschiittungen dirfen
nicht unmittelbar aneinander angrenzen.

e die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird ausgeschlossen (bizarr wachsende
und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten,
Thujen, Scheinzypressen)

e Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt.

e am Parzellenrand werden zur Baugrundstiickseingrinung Pflanzzonen festgesetzt.

Gegeniiberstellung Eingriff - Ausgleich

Parzellennummer

Kompensationsbedarf

Geplante
Kompensationsflache

636 637
2 629 630
3 249 281
Hinweis:

der im Bereich der Ausgleichsflache von Parzelle 2 vorhandene Obstbaubestand wurde in die

Abgrenzung der Ausgleichsflache integriert, aber nicht als anrechenbare Ausgleichsflache bericksichtigt

(Bestandserhalt).
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Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling

Begriindung

10 Hinweise zu festgesetzten Geholzpflanzungen

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgenden

Auswabhlliste zulassig:

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeilRdorn

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula

Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Sowie Obstbaume heimischer Arten und Sorten

Pflanzung von Obsthochstammen

Pflanzung von Obsthochstdmmen gemal’ Plandarstellung.

Es wird die Verwendung heimischer Sorten gemaf der nachfolgenden Vorschlagsliste empfohlen.

Apfel

Fromms Goldrenette
Danziger Kantapfel
Sommermaschanzker
Tiroler Maschanzker
Hauxapfel

Schoner von Boskoop
Wiltschire ("Weille Wachsrenette")
Rheinischer Bohnapfel
Brettacher

Schmidtberger Winterrenette
Landsberger Renette

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser

Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Schoner aus Nordhausen
Winterrambur

Roter Astrachan ("Roter Jakobiapfel")
Welschisner ("Roter Zwiebelapfel")
Idared

Dulmener Herbstrosenapfel

Roter Boskop

Geflammter Kardinal

Roter Eiserapfel

Jakob Fischer



Einbeziehungssatzung Urding, Gemeinde Lalling

Purpurroter Consinot

Birnen

Kostliche von Charneu
Madame Verte

Gute Luise

Gute Graue

Neue Poiteau

Rotbichlbirne (Mostbirne)
Steyer Weinbirne (Mostbirne)
Clapps Liebling

Conference

11 Sonstige Hinweise

Zwetschge

Erslinger Frihzwetschge
Hauszwetschge (niederbayerischer Typ)
Schoénberger Zwetschge

Wangenheims Frihzwetschge

Kirschen
Hedelfinger

Van

Burlat

Friihe Maikirsche

Fir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist die

Anlagenverordnung VaS einschlagig.

Mégliche vorhabensbedingte Immissionswirkungen (Parzelle 2) sind bei Bedarf auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Begriindung

Mit Rechtskraft der Satzung ist die Ausgleichsflache durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des

Bayerischen Landesamts fir Umwelt zu melden.

12 Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Aufgrund der Randlage am Landschaftsschutzgebiet, der nur geringflgigen Inanspruchnahme von
Flachen des Landschaftsschutzgebiets sowie unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Eingrinungsmallinahmen wird eine Befreiung von der Schutzgebietsverordnung nicht als erforderlich

eingestuft.
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